UBND TINH GIA LAI ' CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6:502 /QP-BQL

QUYET PINH CHAP THUAN CHU TRUONG PAU TU
(Cap lan dau: ngay 06 thang 8 nam 2026)

BAN QUAN LY KHU KINH TE TINH GIA LAI

Can cir Ludt Pdu tw s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Can cir Ludt dat dai sé 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;

Can cir Ludt Kinh doanh bdt dong san s6 29/2023/QH15 ngay 28/11/2023;

Can cir Nghi a",inhfé' 96/2026/ND-CP ngay 31/3/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiet va huwong dan thi hanh mot so diéu cua Ludt Pau tu;

Can cir Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mot so diéu cua Ludt Pat dai;

Can cir Thong tw s6 55/2026/TT-BTC ngay 15/5/2026 cua Bo truong Bo
Tai chinh quy dinh mdu van ban, bdo cdo lién quan den hoat dong dau tu tqi
Viet Nam va xuc tién dau tu;

Can cir Quyét dinh s6 1498/0P-TTg ngay 08/7/2025 cia Thi twéng
Chinh phu vé viéc thanh ldp Ban Quan ly Khu kinh té tinh Gia Lai;

Can cie Quyét dinh s6 1074/QD-TTg ngay 04/6/2025 cia Thi twong
Chinh phu phé duyét quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Cira khdu quoc té
Lé Thanh, tinh Gia Lai dén nam 2045;

Can cir Quyét dinh so 2976/0P-UBND ngay 14/7/2026 ciia UBND tinh
vé viéc phé duyét Ké hoach déau gid quyén sir dung ddt (b6 sung) ndm 2026 doi
Véi cde quy dat do tinh qudn 1,

Can cir Quyét dinh so6 335/0P-BOL ngay 05/6/2026 ciia Trudéng ban Ban
Qudn Iy Khu kinh té phé duyét Quy hoach phan khu ty 1é 1/2000 Khu dé thi Cira
khau Lé Thanh (Phén khu 1), Khu kinh té cira khdau quoc té Lé Thanh;

Can cur Quyé:t dinh s6 463/0D-BOL ngay 24/7/2026 cua Truong ban Ban
Quan Iy Khu kinh té phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu trung
tam Khu kinh té Cwa khau quoc té Lé Thanh,

Can cw Bé xuét dw an Khu kinh doanh Khu lién hop dich vu thuong mai yd
Ctura hang xang dau so 07/BOL-QLDT ngay 05/8/2026 cua Ban Quan Iy Khu kinh té;
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Xét d@é nghi cia Truong phong Quan Iy Pdu tir tai Bdo cdo tham dinh
ngay 05/8/2026.

QUYET PINH:

Diéu 1. Chap thuin chu truong dau tu dy 4n Kinh doanh Khu lién hop
dich vu thuong mai va ctra hang xang dau voi cac ndi dung, nhu sau:

1. Hinh thirc lya chon nha dau tu: Dau gia Quyén sir dung dat theo quy
dinh cta phap luat vé dat dai.

2. Tén dy an: Kinh doanh Khu lién hop dich vu thuvong mai va Ctra hang
xdng dau.

3. Muc tiéu du an: Cua hang kinh doanh xang dau, kho dich vu, khach
san, bai do xe va cac cong trinh phu trg khac.

4. Quy mo du an:

4.1. Dién tich dat du kién sir dung: 66.124,47 m?;

4.2. Dién tich dat phu hop quy hoach sir dung dat: 66.124,47 m?;

4.3. San phérr}, dich vu cung cdp: Cira hang kinh doanh xing dau, kho dich
vu, khéch san, bai d6 xe va cac dich vu phu tro khac.

44 Quy mo kién tric xay dung du kién: theo djéu chinh quy hoach chi
tiét ty 1¢ 1/500 Khu trung tam Khu kinh t€ Ctra khéu quoc té€ Lé Thanh dugc phé
duyét tai Quyét dinh s6 463/QD-BQL ngay 24/7/2026 cua Truong ban Ban
Quan 1y Khu kinh té, cu thé:

. Dién )
Dién tich ia Mit Tang tich Hé so -
Stt | Hang muc Ky hiéu o dat ]))(l]gn(lt:lcz? do XD | cao tdi san XD | SDD tbi T(f/l)‘-’
(m?) (%) da toi da da °
(m?)
1 | Pétdich vu 14.860 | 14.860 20.360 5 22,47
1.1 | Khichsan | TMQHHO3 | 1.080 1.080 5 5400 5 1,63
TMQHO1
1.2 | Kho + 12.600 | 12.600 1 12600 1 19,05
TMQHO02
1.3 sz g | TMQHO4 | 1.180,00 | 1.180 2 2360 2 1,78
o | Ditgiao NB02 | 22.105,19 33,43
thong
3 | Baidd xe 21.275,88 32,18
g4 | Patcay 7.505.40 1135
xanh
5 | PAtHTKT | HTKTO3 378 0,57
Téng cong 66.124,47 | 14.860 | 22,47 | 1-5 | 20360 | 0,31 | 100,00

5. Tong von dau tu du kién (khong bao gom tién trung diu gid quyen swr
dung dip): 130 ty ddng (Bang chit: Mot tram ba muroi ty dong).
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6. Thoi han hoat dong ciia dyr 4n: 50 ndm ké tir ngay c6 quyét dinh cho
thué dat ciia co quan nha nude c6 thim quyén.

7. Pia diém thwe hién dy an: Khu trung tim Khu kinh té ctra khau quéc
té L& Thanh, xa Ia Dom, tinh Gia Lai.

8. Tién do thuc hién du an: Tién d6 hoan thanh toan bo du an di vao
hoat dong khong qué 24 thang, ké tr ngay c6 quyét dinh cho thué dat cua co
quan nha nudc c¢d tham quyén.

9. Cong nghé ap dung (néu cé): Khong.
10. U'u dai, hd tro dau tw va diéu kién ap dung: Theo quy dinh hién hanh.
11. Cac diéu kién khac dé thwe hién dw an dau tw (néu c6):

- Trién khai thuc hién du an dau tu theo ding muc tiéu, quy mo, ndi
dung, tién d6 quy dinh tai Quyét dinh chép thudn chu truong dau tu du an
Kinh doanh Khu lién hop dich vu thuong mai va Cira hang xing dau cua Ban
Quan 1y Khu kinh té va quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu trung tim Khu
kinh t& Ctra khau qudc té Lé Thanh di dugc Trudng ban Ban Quan 1y Khu
kinh té phé duyét tai Quyét dinh 463/QD-BQL ngay 24/7/2026; Tuan thii cac
quy dinh phap luat vé xay dung, dat dai, moi trudng, kinh doanh bat dong
san, phong chay chira chay, lao dong va cac quy dinh cua phép luat co lién
quan trong qua trinh trién khai thuc hién dy an.

- Trudng hop c6 str dung khoang san lam vat liéu san l4p tai chd va vat
liéu do1 du van chuyén ra khoi khu vue dy 4n, Chu dau tu c6 trach nhiém bao
cdo UBND tinh tinh can thiét cua viéc khai thac khoang san dé quyét dinh viéc
khai thac hodc khong khai thac trong pham vi xay dung cong trinh. Viéc thu hoi
khoang san thyc hi¢n theo quy dinh tai Diéu 75 cua Luét Dia chét va khoang
san; Diéu 98 Nghi dinh 193/2025/ND-CP ngay 02/7/2025 cua Chinh phu va chi
dao cia UBND tinh tai Vin ban sé 3483/UBND-NNMT ngay 15/9/2025 vé viéc
ting cudng cong tac quan 1y viéc thu hdi khoang san trong dién tich dy an dau tu
xay dung.

- Trong qua trinh thuc hi¢én du an, nha dau tu vi pham tién do thi s& bi
xem xét thu hoi du 4n va thu hoi dat, xtr 1y tai chinh va sung cong quy Nha nudc
sO tién trang dau gia dd ndp theo quy dinh cua phap luat hién hanh (trir truong
hop ¢6 1y do chinh dang duge UBND tinh chip thuin bang vin ban).

- Nha dau tu trang dau gia dé thue hién du an khong dugce chuyén nhugng
du an dau tu va chuyén nhugong quyén st dung dat ctia du an dudi bat ky hinh
thirc nao khi du an dau tu xay dung chua hoan thanh di vao hoat dong.

Piéu 2. T6 chirc thwe hién

1. Nha dau tu tring ddu gia quyén st dung dat cé trach nhiém thuc hién
dﬁy du cac thu tuc theo quy dinh ctia phap luat vé dau tu, dat dai, xay dung, moi
truomg, phong chay va chita chdy, kinh doanh xing dau, qudc phong, an ninh,
bién gidi qudc gia va cac quy dinh phap luat khac ¢ lién quan.
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2. Truong hop B Qudc phong, B6 Cong an, By Ngoai giao hodc co quan
nha nuéc cd thim quyén co ¥ kién, yéu cau hodc diéu kién d6i vai viée trlen
khai dy 4n, nha dau tu c6 trach nhiém chap hanh va thuc hién day du; viée trién
khai du 4n phai bao dam tuan thii cac yéu cau d6 theo quy dinh cta phap luat.
Ban Quan Iy Khu kinh té va cac co quan lién quan cé trach nhiém theo ddi,
huéng dan, kiém tra viéc thuc hién cac nodi dung néu trén trong qua trinh trién
khai dy an.

3. Giao Truong phong Quan ly Dau tu chi tri, phdi hop voi cac phong,
don vi ¢6 lién quan tham muu trién khai t6 chic dau gid quyén st dung dat du
an dé lya chon nha dau tu theo quy dinh.

Diéu 3. Diéu khoin thi hanh
1. Quyét dinh Chap thuan chu truong dau tu ndy c6 hiéu luc ké tir ngay ky.

2. Chanh Vin phong Ban Quan Iy Khu kinh té, Trudng cac phong: Quan ly
Pau tu, Quan 1y Quy hoach va Xdy dung, Quan 1y Tai nguyén va Mdi truong,
Vin phong dai dién Ban quan 1y tai KCN, KKT, Giam doc Cong ty Phét trién ha
tang Khu kinh té va Thu truong cac don vi 6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh
Quyét dinh nay./.

KT.TRUONG BAN
Noi nhdn: PHO TRUONG BAN
- Nhu diéu 3;
- UBND tinh (Bao cdo);
- Cac so: TC, NNMT, XD, KHCN, CT;
- BCHQS tinh;
- Cong an tinh;
- Chi cuc Hai Quan KV XIV;
- Thué tinh; -
- UBND xi Ia Dom; Nguyén Thanh Nguyén
- Lanh dao Ban;
- Luu: VT, QLDT.
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 3862 /QD-UBND Gia Lai, ngay 10 thang 9 nam 2026
QUYET PINH

Veé viéc dau gia quyén sir dung dat thue hién Dy dn Kinh doanh
Khu lién hgp dich vu thuwong mai va Cira hang xang dau

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
~ Can ci Ludt Pau gid tai san so 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Lugt sira doi,
bo sung mot so diéu cua Ludt Pdu gid tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;
Can cit Ludt Nha 6 56 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;
Can cir Ludt Kinh doanh bt dong sdn so 29/2023/0H15 ngay 28/11/2023;
Can civ Ludt Pdt dai s6 31/2024/QHI5 ngay 18/01/2024;
Can cir Ludt Pdu tw s6 143/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Can cit Ludt s6 43/2024/QH15 ngay 29/6/2024 Ludt sira doi, bé sung mot sé
diéu ciia Ludt Dat dai; Ludt Nha 6; Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt cdc 16
chirc tin dung;

Can cit Nghi quyét so 254/2025/QHI15 ngay 11/12/2025 cia Quéc héi quy
dinh mot s6 co ché, chinh sdch thao g6 khé khén, viedng mdc trong t6 chire thi hanh
Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/NP-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phit quy dinh
chi tiét mot sé6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san,

Can cw Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu quy dinh
chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Dt dai; Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngdy
15/8/2025 ciia Chinh phii sita doi, bé sung mét sé diéu cia cdc nghi dinh quy dinh
chi tiét thi hanh Ludt Dat dai;

Can cir Nghi dinh so 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Pdu gia tai san s6 01/201 6/QH14 duoc sua doi,
bé sung mot sé diéu theo Ludt so 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 1 51/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chlnh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh viee dat dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NB CP ngay 3]/01/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hu’ong dan mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH1 5 cua Quoc
héi quy dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo gé khé khan, viedng mdc trong té chire
thi hanh Ludt Bat dai;
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Can cir Nghi dinh s6 96/2026/NP-CP ngay 31/3/2026 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu cia Ludt Pau tu;

Can cir Quyét dinh sé 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé dau gid quyén sir dung dat dé Nha nude giao dat cé thu tién
sur dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai,

Can cir Quyét dinh sé 2976/QD-UBND ngay 14/7/2026 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén sir dung dat (b6 sung) ndm 2026 doi véi cdc
quy dat do tinh quan Iy;

Can civ Quyét dinh s6 1498/0D-TTg ngay 08/7/2025 cia Thii twéng Chinh
phii vé viéc thanh Idp Ban Quan 1y Khu kinh té tinh Gia Lai;

Can cit Quyét dinh s6 463/0D-BOL ngay 24/7/2026 cia Ban Quan 1y Khu
kinh té phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu trung tdm Khu kinh
té Cira khau quoc té Lé Thanh;

Can cir Quyét dinh s6 502/0D-BOL ngay 06/8/2026 ciia Ban Qudn 1y Khu
kinh té vé viéc chcfp thuan chu truong dau tw dw én Kinh doanh Khu lién hop dich
vu thwong mai va cira hang xdng dau;

Can cir Quyét dinh s6 3392/QD-UBND ngay 12/8/2026 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Phwong dn ddu gid quyén sir dung dat thuc hién dw dn Kinh doanh
Khu lién hop dich vu thiwong mai va cira hang xdng dau;

Can cir Quyét dinh so6 3660/QD-UBND ngay 25/8/2026 ciia UBND tinh vé viéc
phé duyét gia khoi diém dé té chire dau gid quyén sir dung dat thuce hién dw dn Kinh
doanh Khu lién hop dich vu thiwong mai va cira hang xdng dau tai Khu trung tam Khu
kinh té Cira khau quoc té Lé Thanh, xd Ia Dom, tinh Gia Lai;

Theo dé nghi ciia Giam doc S¢ Néng nghiép va Méi truong tai To trinh s6
1372/TTr-SNNMT ngay 08/9/2026.

QUYET PINH:

Picu 1. Pau gia quyén st dung dg’u thuc hién du an Kinh doanh Khu lién hop
dich vu thurong mai va Ctra hang xang dau, voi cac ndi dung nhu sau:

1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dat, quy hoach sir dung dit, cac chi tiéu
quy hoach kién truc, hé thong ha tang ky thuat, gia khéi diém va tien do thuc
hién du an

‘ 1.1. Vi tri cta khu dat: Khu lién hqp dich vu thuqng ’mai va Clra hang xang
dau c6 vi tri tai Khu trung tdm Khu kinh t€ ctra khau quoc t€ Lé Thanh, xa Ia Dom,
tinh Gia Lai, c6 gi61 can nhu sau:

+ Phia Bic giap dat cay xanh theo quy hoach;

+ Phia Nam gi4p tuyén duong Qudc 16 19;

+ Phia Tay giap khu tudng ni€m liét s hién trang;
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+ Phia Pong giap tuyén duong hién trang ciia Khu trung tam.

- Dién tich khu dat dau gia: 66.124,47 m%.

- Dar}h muc loai dat: The,o ho so quy hoach da dugc Truong ban Ba}n Quan }}’/
Khu kinh té phé duyét ’tai Quyét dinh s6 463/Qb-BQL ngay 2,4/7/20267 vé Vi,éC (,iiéu
chinh Quy hoach chi tiét ty I¢ 1/500 Khu trung tdm Khu kinh t€ Ctra khau quoc té L¢
Thanh.

‘1.2. Hién trang khu dat: DAt d3 hoan thanh cong tég bdi thuong, giai phong
mat bang. Trén dat co tai san thudc so hitu cua Nha nudc, gom:

- Bai d6 xe 1: 9.605,94 m?;

- Nha quan ly bai xe, nha truc, nha vé sinh va cac phu kién: 107 m?;

- Thdm nhya bai dd xe: 9.572,82 m?;

- Bai d0 xe 2: 107 m%;

- Hé théng PCCC (01 ho chira nudc): 58.5 m? (165 m?);

- Thiét bj PCCC (02 may bom chita chay, 01 may bom bu ap, 01 ti diéu

khién).

1‘.3. Hé thong ha ting k¥ thuat két ndi: Ha tang k¥ thuat két ndi ciia khu déat da
duoc dau tu hoan chinh.

1.4. Cac chi tiéu Ve quy hoach k’iénr tric: Theo Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu trung tam Khu kjnh te Cf}’a khau quoc té L¢é Thanh da dugc Ban quén Iy Khu kinh
té phé duyét tai Quyét dinh s6 463/QD-BQL ngay 24/7/2026, cu thé nhu sau:

- A Dién
Dién tich ]t)llcel? l\élgt Tang| tich |Héso TV 16
Stt | Hang muc | Ky higu | 6 dit ? | cao |sanXD | SDD | €
; XD |XD | e L (%)

(m?) m?) | (%) toi da| toida | toida
0

, (m?)
1 |Pétdich vu 14.860,00 | 14.860 20.360 22,47
1.1 |Khach san | TMOHHO3 | 1.080,00| 1.080 5 5.400| 5 1,63

TMOHO1;
1.2 |Kho TMQHOS | 1260000 | 12.600 1 | 12600 1 | 1905
13 ZZ”“ YANE | TMOHO4 | 1.180,00| 1.180 2 2.360| 2 1,78
o |Patgiao NB02 | 22.105,19 33,43
thong

3 |Bii dd xe 21.275,88 32,18
4 [Pt ciy xanh 7.505,40 11,35
5 |PatHTKT | HTKTO3 378,00 0,57
Téng cong 66.124,47 | 14.860 22,47 1-5 | 20.360 | 0,31 | 100,00

1.5. Gia khoi diém phuc vu dau gia quyén sir dung dat:
- Gia khai diém dé to chirc dau gia quyén sir dung dat thuc hién dy an Khu
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lién hop dich vy thuong mai va ctra hang xing dau theo Quyét dinh sd 3660/QD-
UBND ngay 25/8/2026 cua UBND tinh: 17.124.187.871 dong (Bang chit: Muoi
bay 1y, mot tram hai mwoi bén triéu, moét tram tdm muoi bdy nghin, tdm tram bay
muoi mot dong).

- Gia tri tai san trén dat (Tuong rio, barie cong vao ra, nha diéu hanh; Heé
thdng PCCC va thiét bi PCCC): 1.202.049.900 dong (Bang chit: Mot ty, hai tram 1é
hai triéu, khéng tram bon muoi chin nghin, chin tram dong).

1.6. K& hoach dau gia: Theo Quyét dinh s6 2976/QD-UBND ngay 14/7/2026
cua UBND tinh.

1.7. Tién d6 thuc hién dy an: Tién d6 hoan thanh toan bd du an di vao hoat
dong khong qua 24 thang, ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué dét ctia co quan nha
nuéc cd tham quyén.

2. Muc dich sir dung dét, hinh thirc giao dit, cho thué dat, thoi han sir dung
dat

2.1. Muc dich sir dung ddt: Dat thuong mai, dich vu (xay dung Khu lién hop
dich vu thuong mai va Cira hang xang dau).

2.2. Hinh thitc cho thué dat: Nha nuée cho thué dat tra tién 01 1an cho c4 thoi
gian thué theo hinh thirc ddu gia quyén st dung dat.

2.3. Thoi han cho thué dat: 50 nam ké tir ngay c6 quyét dinh cho thué dét cua
co quan Nha nudc c6 tham quyén.

3. Cac thong tin vé quy hoach, ké hoach sir dung dit, quy hoach xiy
dung chi tiét va phap 1y khac

3.1. Vé ké hoach sir dung dat: Toan bd pham vi dién tich du an (66.124,47
m?) d3 hoan thanh cong tac bdi thudng, giai phong mit bang, thudc quy dat Nha
nudc quan 1y theo diém e khoan 1 Diéu 217 Luat Dat dai.

3.2. Chii truong dau tu: Theo Quyét dinh s6 502/QD-BQL ngay 06/8/2026 cua
Ban Quan 1y Khu kinh té tinh Gia Lai.

3.3. Cdc chi tiéu vé quy hoach xdy dwng: Thuc hién theo cac chi tiéu quy
hoach di duoc Ban Quan 1y Khu kinh té phé duyét tai Quyét dinh s 463/QD-BQL
ngay 24/7/2026 vé viéc diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu trung tam Khu
kinh té Ctra khau qudc té Lé Thanh.

3.4. Phuwong dn ddu gid quyén s dung dat: Theo Quyét dinh s6 3392/QP-
UBND ngay 12/8/2026 cua UBND tinh.

4. Pon vi dugc giao to chirc thue hién viéc diu gia quyén sir dung dat:
Ban Quan ly Khu kinh té tinh Gia Lai, dia chi: s6 281 Tran Hung Dao, phuong
Quy Nhon, tinh Gia Lai.

Pi¢u 2. Giao Ban Quan Iy Khu kinh té chil tri, phdi hop voi cac co quan, don
vi lién quan t6 chuc trién khai thyc hién viéc dau gia quyén sir dung doi véi khu dat
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néu tai Piéu 1 theo diing quy dinh ctia phap luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh, Giam dbc cac So: Tai chinh, Xay
dung, Nong nghiép va Méi trudong, Tu phap; Trudng ban Ban Quan 1y Khu kinh té;
Chu tich UBND xa Ia Dom va Thu truéng cac co quan, don vi cé li€n quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay k}'l.//Oz{:

KT. CHU TICH

Noi nhdn:

- Nhu Diéu 3;

- CT, PCT N.T.C.Hoang;
- PVPXD;

-Luu: VT, X1.

24

Nguyén Tw Céng Hoang
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UBND TINH GIA LAI CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Sb: 463/QD-BQL Gia Lai, ngay 24 thang 7 nam 2026
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tlet ty 1€ 1/500
Khu trung tam Khu kinh té Cira khau quoc té L¢ Thanh

TRUONG BAN BAN QUAN LY KHU KINH TE

Can cir Ludt Quy hoach dé thi va néng thén sé 47/2024/QHIS ngay
26/11/2024; Ludt sira doi, b sung mot s6 diéu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong
thén s 144/2025/QH15 ngay 11/12/2025;

Can cwr Nghi dinh 35/2022/ND-CP ngay 28/5/2022 cua Chinh phu quy dinh
vé quan Iy khu céng nghiép va khu kinh té;

Can cir Nghi dinh so 178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét s6 diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon; Nghi dinh so
34/2026/ND-CP ngay 22/01/2026 cua Chinh phu sita doi, b sung mét sé diéu cia
Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cia Chinh phu; Ouyét
dinh s6 1216/0D- BXD ngay 05/8/2025 cua B¢ truong Bo Xdy dung ve viéc dinh
chinh Nghi dinh s6 145/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ciia Chinh phii, Nghi dinh s6
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu;

Can cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 cua By Xay dung ban
hanh QCVN 01:2021/BXD quy chuan ky thudt quoc gia vé quy hoach xdy dung;

Can cur Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B¢ Xdy dung quy
dinh chi tiét mét sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va nong thon; Thong tw so
43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B¢ Xdy dung sira doi, bo sung mét sé diéu
ciia Théng tir s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 ciia B truéng B Xay dung quy
dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach do thi va néng thon,

Can cit Van ban hop nhdt sé 59/VBHN-BXD ngay 02/7/2026 cia BS Xay
dung quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Quy hoach dé thi va néng thon;

Can cir Quyét dinh sé6 1074/0P-TTg ngay 04/6/2025 cia Thii twéng Chinh
phii vé viéc phé duyét Quy hoach chung xdy dung Khu kinh té Cira khdu quoc té Lé
Thanh, tinh Gia Lai @én niam 2045

Can cir Quyét dinh sé6 1498/0P-TTg ngay 08/7/2025 cia Thii twéng Chinh
phii vé viéc thanh Igp Ban Qudn Iy Khu kinh té tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 44/2005/0D-UBND ngay 13/4/2005 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Quy hoach chi tiét ty 1é 1/2000 Khu trung tam Khu kinh té Cira khdu
quoc té Lé Thanh; duoc diéu chinh tai Quyét dinh sé 398/0OD-UBND ngay
14/7/2009, Quyét dinh sé 18/0P-UBND ngay 19/01/2012, Quyét dinh s6 337/0D-
UBND ngay 19/7/2012; diéu chinh cuc bg tai Quyét dinh sé 582/0P-UBND ngay
07/10/2015;
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Can cit Quyét dinh s6 15/2025/0P- UBND ngay 12/7/2025 cua UBND tinh vé
viéc quy dinh chitc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu t6 chirc ciia Ban Quan Iy
Khu kinh té tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh s6 2833/0P-UBND ngay 28/11/2025 ciia UBND tinh vé
viéc uy quyén cho Truong ban Ban Quan 1y Khu kinh té thyc hién mot sé nhiém vu,
quyén han quan ly nha nuoc trong linh viee Quan Iy quy hoach va xdy dung, Quan
Iy dau tw trén dia ban cdc Khu kinh té, Khu cong nghiép thudc pham vi tham quyén
cua UBND tinh;,

Can cu Quyét dinh s6 335/0D-BOL ngay 05/6/2026 cia Ban Qudn 1y Khu
kinh té vé viéc phé duyét quy hoach phan khu ty 1 1/2000 Khu dé thi Cira khau Lé
Thanh (Phén khu 1), Khu kinh té Cira khdu quéc té Lé Thanh;

Can cir Quyét dinh sé 351/0D-BOL ngay 11/6/2026 ciia Ban Qudn Iy Khu
kinh té vé viéc phé duyét Nhiém vu diéu chinh Quy hoach chi tiet ty le 1/500 Khu
trung tam Khu kinh té Cira khau quéc té Lé Thanh;

Can cir Van ban sé 9626/UBND-XDCT ngay 19/7/2026 ciia UBND tinh vé
viéc Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu trung tam Khu kinh té Cia
khau quéc té Lé Thanh;

Can cir Bdo cdo tham dinh s6 366/BC-BOL ngay 23/7/2026 vé viéc két qud
tham dinh dzeu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu trung tam Khu kinh té
Cira khau quéc té Lé Thanh;

Xét dé nghi ciia Truong Phong Quy hoach va Xdy dung.

QUYET PINH

Piéu 1. Phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét véi nhirng ndi dung chi
yéu nhu sau:

1. Pham vi, quy mo lap quy hoach:

1.1. Pham vi quy hoach: Khu vuc lap quy hoach 1a Khu vuc ctra khau (khu
trung tdm) thudc Quy hoach phan khu ty 18 1/2000 Khu d6 thi Ctra khau Lé Thanh
(Phan khu 1), Khu kinh té Cira khau qudc té Lé Thanh, thudc dia ban xi Ia Dom va
xa la Nan, tinh Gia Lai, c6 gidi can nhu sau:

- Phia Bic giap Khu d6 thi cira khau va Khu phi thué quan thudc Phan khu 1;

- Phia Nam giap dat rimg san xuét va dit nong nghiép;

- Phia Tay giap rung phong ho va Campuchia;

- Phia Pong giap dat nong nghiép va dat quoc phong.

1.2. Quy mo dién tich: Theo quy hoach dugc duyét, téng dién tich quy hoach
1a 155,12ha, nay diéu chinh pham vi quy hoach con 105,77ha.

2. Quan diém, muc tiéu quy hoach:

- Cu thé hoa Quy hoach chung xay dung khu kinh té ctra khau qudc té Lé
Thanh, tinh Gia Lai d¢én nim 2045 va Quy hoach phan khu ty 1¢ 1/2000 Khu d6 thi
Cira khau Lé Thanh (Phan khu 1), Khu kinh té Ctra khau qudc té Lé Thanh da
dugc phé duyét.
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- Piéu chinh quy hoach lam co s¢ thu hat dau tu vao khu vuc Cira khiu, hinh
thanh khu vuc Ctra khau hién dai, khang trang v&i hé thong ha ting k¥ thuat dong
bd, khop ndi chinh trang cac khu dan cu hién trang ddm bdo hai hoa voi khu vuc
phat trién méi.

- Lam co sé trién khai cac thu tuc du tu khac lién quan, cling nhu phuc vu
cong tac quan ly nha nudc theo quy dinh.

3. Tinh chat, chic ning, vai tro:

3.1.Tinh chat, chire nang: La khu @6 thi thuong mai dich vu cira khau quéc té,
c6 hé thong ha tang xd hoi va ha tang k¥ thuat déng bd, hién dai.

3.2. Vai tro: La khu vyc c6 vai tro trong yeu trong chién luge phat trién kinh
té bién gii va lién ket vung Tay Nguyén, 1a ciu ndi quan trong thic day giao
thuong, hop tac kinh té giira Viét Nam va Campuchia.

4. Noi dung diéu chinh:

- Piéu chinh giam dién tich quy hoach tir 155,12ha con 105,77ha theo quy
hoach phan khu dugc duyét

- Cap nhat h¢ thong ha ting ky thuat hién trang duoc dau tu, trén co s¢ do dé
xuat chinh trang, nang cap mot s6 khu vuc dé dam bao my quan, hudng dén khu
vuc Cira khau quoc té hién dai, thong minh.

- Bo sung, diéu chinh mot sd chirc nang su dung dat nham tang hiéu qua sir
dung dat va phuc vu cong tac thu hut dau tu.

5. Vé sir dung dat:

5.1. Sir dung dat quy hoach: Theo phu luc kém theo T trinh.

5.2. Té chirc khéng gian kién triic canh quan:

. Khéng gian kién trac canh quan duogc to chic doc theo Quéc 16 19, lay

tuyén Quoc 16 19 1am tryuc giao thong chinh va la truc khong gian chu dao cua khu
vuc. Tir truc chinh t6 chiic cac tuyen giao thong dang xuong ca, két ndi cac khu

chtrc nang, dam bao kha ning tiép can thuan loi va lién két dong bo trong toan khu.
Theo do, chia thanh 04 khu nhu sau:

+ Khu A: Khu vuc phia Tay quy hoach, 1a khu vuc cira khau, b6 tri cac
chtrc ning hai quan, hanh chinh va bién phong, phuc vu hoat dong kiém soat xuét
nhap canh va quan 1y cira khau.

+ Khu B: Khu vyc trung tdm, dinh huéng phat trién khu do thi thuong
mai — dich vu va du lich, dong vai tro 1a trung tam giao thuong va dich vu ctua khu
vue ctra khau. Pinh huong chinh trang cac khu vuc hi¢n trang doc theo Quéc 16 19

+ Khu C: Nam gitta Khu B va Khu D; 1a khu cong vién chuyén dé két
hop cdy xanh céch ly, c6 vai tro tao canh quan méi truong vi khi hau cho quy
hoach, ciing nhu tao khong gian dém véi cac khu dich vu kho bai, khu phi thué
quan.

+ Khu D: Khu vuc phia Pong quy hoach, tiép gidp voi khu phi thué
quan, dinh huéng l1a khu thuong mai dich vu theo hudng logistics va kho bai .

- Khu vyc cong trinh diém nhén:
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+ Quy hoach Khu lién hop dich vu thuong mai va Cira hang xing dau
gom t6 hop cac cong trinh thuong mai, dich vu nhu siéu thi, khach san, cira hang,
bén xe..., phuc vu nhu cau mua sam, luu tri va giao dich thuong mai tai Khu B;

+ Quy hoach Khu trung tam dich vu thuong mai — van hoa: La khu cong
trinh tich hop chirc nang thuong mai, dich vu két hop khong gian trién 1am, giao
luu van hoa; gan két voi canh quan cong vién va ho diéu hoa, tao diém nhan khong
gian cho khu vuc trung tam do6 thi ctra khau.

6. Quy hoach hé thong ha ting k¥ thuat:
6.1. Chudn bi kj thudt:

_a San nén: Quy hoach san nén theo hudng dam bao cao do gén xdy dung
dong bo voi cac khu dan cu hién hiru, cac khu vuc 1an can va cac tuyén duong giao
thong hién trang.

b. Thoat nudc mua:
- Giai phap thiét ké: Hé thong thoat nuéc mua duge thiét ké riéng biét voi hé
thong thoat nudc thai va theo hudng tu chay.

- Luu vuc thoat nudc: Toan bo luong nudc mua duge thu gom qua hé thong
ho ga két hgp cong BTCT dan thoat vé phia sudi la R6¢ phia Bac khu vuc quy
hoach.

- Pdi véi khu vuc cay xanh, tham co, nuéc mua dugc thoat theo hudong tu
tham.
6.2. Quy hoach giao thong:
- Giao thong d6i ngoai: tuyén Qudc 16 19 va tuyén Qudc 16 14C.
- Giao thong d6i noi: Hé thong giao thong ddi ndi bao gém cac tuyén duong
c6 mat cat nhu sau:

+ Puong chinh khu vuc: 10 gidi 33m.

+ Puong khu vuec: 10 gidi 15m-27m.

+ Puong phan khu vuc — nhém nha ¢: 16 gig1 10m-15m.

+ Cap nhat céc‘tuyén duong da d:ﬁu tu va dang dau tu; tiép tuc hoan thién
mang ludi giao thong nham bao dam két nodi va dap tmg nhu cau di lai, van chuyén
trong khu vuc.

- Giao thong tinh:

+ Bén xe L& Thanh: quy hoach bén xe phia Pong khu vuc nghién
ctru voi quy mo khoang 2,4ha.

+ Bai d6 xe: bai d6 xe dugc tinh toan dam bam chi tiéu va quy
hoach m¢ rong khu vuc tap két hang hoa ¢ khu vuc ctra khau nham han ché un tac
va dam bdo an toan giao thong.

6.3. Quy hoach cdp dién va chiéu sdng:

- Tong nhu cau dung dién ctia khu vuc quy hoach 13 khoang 20,2 MVA.

- Nguén dién: lay tur tram bién ap 110kV Puc Co (hién cd) va Tram bién ap
110kV L& Thanh (du kién).
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- Giai doan dau: Cai tao chinh trang cac tuyén dién trung thé doc QL19, ha
ngam cac tuyén ha thé hién trang, xdy moi tuyén trung thé tir tram ngudn 110kV
cap dén cac tram phan pho1 du kién.

- Giai doan 2: Ha ngdm cac tuyén trung ha thé hién trang. Ludi dién trung ap
trong khu vuc vé dai han duoc thiét ké sur dung dién ap 22kV, tuyén dién 35kV
hién trang du kién sé& cai tao va chuyén sang van hanh ¢ dién ap 22kV.

- Hé thong dién duoc dinh hudng di ngdm dé dam bao my quan.

- Chiéu sang dudng giao thong dung dén Led cao ap, ¢6 phan bd anh sang ban
rong, st dung bong led tir 80 - 150W dé chiéu sang dudng giao thong.

6.4. Quy hoach cdp miede:

- Nguén nudce: 1y Nha may cap nude hién trang cd cong suit 1.600m>/ngay
dém, dy kién nang cap 1én 3.600 m*/ngay dém.

- Tong nhu cau dung nudc khoang 2.000 m>/ngay dém.

- Khuyén khich tan dung nudc mua, nudce ho diéu hoa, nude tir cac sudi va tai
str dung nudc thai sinh hoat dé phuc vu tudi cdy, rira duong, cap nudc ctiru hoa...

- Mang ludi phan phéi nuoc la mang hén hop (két hop mang cut va mang
vong). Tuyén truyén tai st dung 6ng HDPE hodc vat liéu tuwong ‘duong, dugc bb tri
doc duong truc chinh cua khu quy hoach nham dam bao cung cp nudc dy da cho
cac cong trinh.

- Céc try nudc PCCC duoge bb tri doc cac tuyén giao thong véi khoang cach
theo quy dinh.

6.5. Quy hoach thodt nudc thdi, quan Iy chdt thdi rdn:

a. Thoat nudc thai:

- Giai phép thiét ké: Hé thong thoat nudc thai dugc thiét ké riéng biét véi hé
théng thoat nudc mua va theo hudng tu chay.

- Nhu cau thoat nudc thai dugce tinh bﬁng 100% nudc cép cho sinh hoat, dich

u... ¢O tinh thém dyu phong.

- Nudc thai duoc thu gom din vé khu xir Iy nudc thai tip trung theo quy
hoach phan khu dé xir 1y.

- Nudc thai duoc xir Iy dam bao quy dinh vé méi trudng trude khi x4 thai.
Truong hop tai st dung nude thai phai dam bao cac yéu cau vé tai str dung nudc
thai theo quy dinh.

b. Vé sinh mdi truong: Chat thai ran duoc don vi chirc ning phan loai, thu
gom, xur ly theo quy dinh.

6.6. Thong tin lién lac:

- Téng nhu cau: khoang 6.000 thué bao.

- Ngudn cip tir mang vién thong hién trang ctia khu vire, ddu ndi tir cac tram
vién thong hién co.

- Quy hoach mang truyén dan bang cap quang ngam, bé tri trong hé thong
6ng, cong bé cap va ho ga ky thuat doc cac tuyén giao thong, tung budc ngam hoa
mang ngoai vi, bao dam cung cap day du cac dich vu vién thong va ha tang phuc
vu phat trién mang 5G.
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- Viée dau tu xay dung hé théng thong tin lién lac dugc thuc hién dé)ng bd véi
dau tu ha tﬁng ky thuat ctaa khu vuc.

7. Quy dinh quan 1y theo quy hoach chi tiét: kém theo quy hoach duoc
duyét.

Diéu 2. T6 chirc thue hién

Phong Quy hoach va Xay dung c6 trach nhiém kiém tra, dong dau xac nhan
va luu trit ho so; to chire cong bd cong khai quy hoach theo quy dinh.

Piéu 3. Hiéu luc thi hanh

Chanh Van phong, Truéng cac phong chuyén mon, don vi tryc thudc va Thu
truong cac co quan lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay
ky./.
Noi whin: KT. TRUONG BAN
iy UO’NG BAN
- Truong ban (bao cao); i -"'::-._.
- Cac PTB; ' T
- Luu: VT, QHXD (08b)“. ‘ LT 2

— .
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Déc 1ap - Tu do - Hanh phuc
S6:2976 /QB-UBND Gia Lai, ngay 14 thang 7 ndm 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Ké hoach dau gia quyen str dung dat (b6 sung) nim 2026
d6i véi cac quy dat do tinh quan ly

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cit Ludt T6 chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Pat dai nam 2024,

Can cir Ludt ddu gid tai san ngay 17/11/2016; Ludt sé6 37/2024/QHI15 ngay
27/6/2024 vé sira doi, bo sung mét sé diéu cia Ludt Pdu gid tai san;

Can cir Quyét dinh s6 77/2025/0D-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh
Ban hanh Quy dinh vé ddu gid quyén sir dung ddt dé Nha nwde giao ddt cé thu tién
st dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cit Quyét dinh 373/0P-UBND ngay 28/01/2026 cia Chii tich UBND
tinh vé viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén sir dung ddt, thué dat nam 2026 doi
V6i cde quy dat do tinh quan 1y;

Can cit Két ludn s6 447-KL/DU ngay 13/7/2026 ciia Pang 1y UBND tinh vé
két lugn cia Ban Thuong vu Pang uy UBND tinh, nhiém ky 2025 - 2030 tai Hoi
nghi lan thir 35 vé ndi dung kinh té - xd hoi;

Theo dé nghi cia Trung tdm Phdt trién quy dat tinh tai Vin ban s6
1388/TTPTOB-QLPTOP ngay 26/6/2026, Ban Qudn Iy Khu kinh té tai Vin bdn s6
2353/BOL-OLDT ngay 26/6/2026 va y kién tham dinh ciia S¢ Néng nghiép va Moi
trieong tai To trinh s6 949/TTr-SNNMT ngay 30/6/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Ké hoach ddu gia quyén s dung dat (bd sung) dé tao
nguon thu ngan sach tinh tir tién sir dung dat, tién thué dat nam 2026 doi véi cac
quy dat do tinh quan 1y, cu thé nhu sau:

Tong s6 quy dat dua ra dau gia: 04 qui dat, véi tong dién tich: 55,8ha.
(Chi tiét cu thé nhw Phu luc s6 01, 02 kém theo)

Piéu 2. Quyét dinh nay c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay ky va diéu chinh, bd
sung Quyét dinh 373/QD-UBND ngay 28/01/2026 cua Chu tich UBND tinh.

Piéu 3. Chanh Vin phong UBND tinh; Giam ddc cac So: Nong nghiép va
Méi truong, Tai chinh, Tu phap, X4y dung; Truéng Thué tinh Gia Lai; Truéng ban
Ban Quan ly Khu kinh té; Giam ddc Trung tim Phat trién quy dat tinh va Thu
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truong cac co quan, don vi c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh

nay./.
Noi nhin: KT. CHU TICH

- Nhu Piéu 3; H' Hﬁ' TICH
-CT, PCT TT Nguyén Tuan Thanh; O CHU ’C
-PVP TH;
-Luu: VT, T4

/?%f'
~
—

Nguyén Tuén Thanh

o T e o ity "
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Poc lap - Tw do - Hanh phic
S6: 3392 /QB-UBND Gia Lai, ngay 12 thang 8 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Phwong an dau gia quyén sir dung dat thwe hién duw an
Kinh doanh Khu lién hgp dich vu thwong mai va cira hang xiang dau

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Cén cit Ludt T6 chire chinh quyén dia phieong s6 72/2025/0H15 ngay 16/6/2025;
 Can cit Ludt Pau gid tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Ludt sia
doi, bo sung mot so diéu cua Ludt dau gia tai san so 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024;
Can cir Ludt Nha & 27/2023/QH15 ngay 27/11/2023;
Can cir Ludt Kinh doanh bat dong san sé 29/2023/QHI15 ngay 28/11/2023;
Can cir Ludt Pt dai s6 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024;
Can cir Ludt Pau tw s6 143/2025/0H15 ngay 11/12/2025;

Can cit Ludt s6 43/2024/QHI15 ngay 29/6/2024 Ludt sita doi, b6 sung mot so
diéu cia Ludt dat dai; Ludt Nha &; Ludt Kinh doanh bat dong san va Ludt cdc 16
chire tin dung;

Can cit Nghi quyét sé 254/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cia Quéc hdi quy
dinh mét s6 co ché, chinh sdch thdo gé khé khan, viedng mdc trong t6 chirc thi hanh
Ludt Pat dai;

Can cir Nghi dinh s6 96/2024/ND-CP ngay 24/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Kinh doanh bat dong san; Nghi dinh s6 144/2025/NP-
CP ciia Chinh phii quy dinh vé phdn quyén, phdn cdp trong linh viec quan Iy nha
nuoc cua Bo Xdy dung;

Can cir Nghi dinh s6 102/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 cia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu cia Ludt Pdt dai; Nghi dinh s6 226/2025/NP-CP
ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii sira doi, b6 sung mét sé diéu cia cac nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Ludt Dat dai,

Can cir Nghi dinh sé 172/2024/NP-CP ngay 27/12/2024 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s6 dieu ciia Ludt Ddu gia tai san s6 01/201 6/QH14 duoc sua doi,
bé sung mot s6 diéu theo Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cir Nghi dinh s6 151/2025/NB CP ngay 12/6/2025 cua Chmh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyen ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phan cdp trong linh vue ddt dai;

Can cir Nghi dinh s6 49/2026/NB CP ngay 3]/01/2026 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hu’O'ng dan mét sé diéu ciia Nghi quyét sé 254/2025/QH1 5 cua Quoc
héi quy dinh mot s6 co ché, chinh sach thao gé khé khan, viedng mdc trong té chire
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thi hanh Ludt Dat dai;

Cdn cir Nghi dinh s6 96/2026/NP-CP ngay 31/3/2026 ciia Chinh phii quy dinh
chi tiét va hudng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Ludt Pau tu;

Can cir Quyét dinh s6 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025 ciia UBND tinh
ban hanh Quy dinh vé dau gia quyén sir dung ddat dé Nha nude giao dat cé thu tién
su dung dat hodc cho thué dat trén dia ban tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh sé 2976/0D-UBND ngay 14/7/2026 cia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach dau gid quyén sir dung dat (b6 sung) nam 2026 doi véi cdc
quy dat do tinh quan Iy;

Can cir Quyét dinh so 1498/0P-TTg ngay 08/7/2025 cia Thi tuéng Chinh
phii vé viéc thanh Idp Ban Quan 1y Khu kinh té tinh Gia Lai;

Can cir Quyét dinh so6 463/0D-BOL ngay 24/7/2026 ciia Ban Quan 1y Khu
kinh té phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu trung tdm Khu kinh
té Cira khau quoc té Lé Thanh;

Can cir Quyét dinh s6 502/0D-BOL ngay 06/8/2026 ciia Ban Quan 1y Khu
kinh té vé viéc chdp thuan chu truong dau tw dir én Kinh doanh Khu lién hop dich
vu thwong mai va cira hang xdng dau;

Theo dé nghi ciia S6 Nong nghiép va Méi truong tai To trinh sé 1165/TTr-
SNNMT ngay 11/8/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Ban hanh kém theo Quyét dinh nay Phuong an du gia quyén str dung dat
thyc hién dy 4n Kinh doanh Khu lién hop dich vu thwong mai va ctra hang xang dau.

Piéu 2. Giao Ban Quan 1y Khu kinh té chu tri, phdi hop véi cac co quan, don
vi, dia phuong lién quan to chirc trién khai thuc hién theo ding quy dinh cua phap
luat hién hanh.

Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam dbc cac Sé: Tai chinh, Xay
dung, Cong Thuong, Nong nghiép va Mai truong, Tu phap; Trudng ban Ban Quéan
ly Khu kinh té; Cha tich UBND x4 Ia Dom va Thu truéng cic co quan, don vi ¢6
lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky.//av/

KT. CHU TICH
Noi nhén: PHO CHU TICH
- Nhu Diéu 3; :
- CT, PCT N.T.C.Hoang;
- PVPXD;

-Luu: VT, X1.
Pz

~
A

guyén Tu Cong Hoang
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH GIA LAI Poc 1ap - Tu do - Hanh phic
PHUONG AN

Piu gia quyén sir dung dat thue hién du an Kinh doanh
Khu lién hop dich vu thwong mai va cira hang xing diu
(Ban hanh kém theo Quyét dinh s6 /OD-UBND
ngay  /8/2026 cua UBND tinh)

PHAN I ,
NOI DUNG PHUONG AN

Piéu 1. Vi tri, dién tich, danh muc loai dit, quy mé du an, hién trang, tién
d¢ thwe hién du an

1. Vi tri caa khu dat: Khu lién hop dich vu thqong mai va ctra hang xang dau
co vi tri tai Khu trung tdam Khu kinh t€ Ctra khau qudc t€ L& Thanh, xa Ia Dom, tinh
Gia Lai, gi61 can nhu sau:

- Phia Bic giap dat cdy xanh theo quy hoach;

- Phia Nam giap tuyén dudng Qudc 19 19;

- Phia Tay giap khu tudng ni€ém li¢t si hién trang;

- Phia Pong giap tuyén duong hién trang ciia Khu trung tam.

2. Dién tich khu dat dau gia: 66.124,47 m>.

, 3. Danh muc loai dat: Theo hd so quy hoach di duoc phé duyét tai Qu’yé't‘ dinh
s0 463/QD-BQL ngay 24/7/2026 ,cﬁa Trudéng ban Ban Quan 1y Khu kin}} té ve plqlé
duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1€ 1/500 Khu trung tam Khu kinh té€ Cira khau
quoc té L¢ Thanh.

4. Quy mo6 dy an:

4.1. Sir dung dat quy hoach:

Stt Loai dat Dlg:lzt)lCh "l(‘g;)l)g
1 | Pétdich vy 14.860,00 22,47
1.1 | Khéch san 1.080,00 1,63
1.2 | Kho 12.600,00 19,05
1.3 | Tram xang dau 1.180,00 1,78
2 | Dét giao thong 22.105,19 33,43
3 | Baiddxe 21.275,88 32,18
4 | Dét cay xanh 7.505,40 11,35
5 | Pat ha tang k¥ thuat 378,00 0,57
Tong cong 66.124,47 100,00
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4.2. Cdc chi tiéu quy hoach kién triic: Theo cac chi tiéu quy hoach di dugc
phé duyét tai Quyét dinh sé 463/QD-BQL ngay 24/7/2026 cua Trudng ban Ban
Quan 1y Khu kinh té, cu thé nhu sau:

. Dién He
Dién tich | Dién tich l\(’i[gt Tcz;r(l)g tsl;r}: s6 TV 16
Stt | Hang muc | Ky hi¢u o dit XD : ry spp | V¢
(mz) (mz) XD toi ')(D t(,()i ( /0)
(%) da | toi da
) da
, (m?%)
1 [Pt dich vu 14.860,00 14.860 20.360 22,47
1.1 |Khéch san TMQHHO03 | 1.080,00 1.080 5 | 5400| 5 1,63
TMOHOI;
1.2 |[Kho TMOHO3 12.600,00 | 12.600 1 12600 1 19,05
1.3 ZZ’” xang TMQH04 | 1.180,00 1.180 2 | 2360| 2 1,78
2 |[Pitgiaothéng | NB02 | 22.105,19 33,43
3 |Baidod xe 21.275,88 32,18
4 [Pt cay xanh 7.505,40 11,35
5 |Pat HTKT HTKTO03 378,00 0,57
Téng cong 66.124,47 |  14.860 | 22,47 | 1-5 | 20.360 | 0,31 | 100,00

4.,3. Quy {zoach hé thong ha tang ky thudt: theo hd so quy hoach dugc duyét
tai Quyét dinh s6 463/QD-BQL ngay 24/7/2026 cua Ban Quan Iy Khu kinh té.
5. Hiép trang, ngp?)n gbc dat: Pat da hoan thanh cong té(f bdi thudng, giai
phéng mat bang. Trén dat ¢ tai san thudc sé hiru ctia Nha nude, gom:
- Bdi dd xe 1: 9.605,94 m?;
- Nha quan ly bai xe, nha truc, nha vé sinh va cac phu kién: 107 m?;
- Tham nhya bai dd xe: 9.572,82 m?;
- Bdi d6 xe 2: 107 m?;
- Hé thdéng PCCC (01 hd chira nudce): 58.5 m? (165 m?)
- Thiét bi PCCC (02 may bom chita chay, 01 may bom bu ap, 01 ta diéu

khién).

6. Tién d6 thuc hién dy 4n: Tién d6 hoan thanh toan bg du an di vao hoat
dong khéng qua %4 thang, ké tr ngay c6 quyét dinh cho thué dat cia co quan nha
nudc co tham quyén.

Piéu 2. Muc dich sir dung dat, hinh thirc giao dat, thoi han cho thué dat

1. Muyc dich sir dung dat: Pat thqong mai, dich vu (xdy dung Khu lién hop
dich vu thwong mai va Cua hang xang ddu).

2. Hinh thtrc cho thué dat: Nha nudc cho thué dat tra tién 01 1an cho ca thoi

gian thué theo hinh thirc d4u gia quyén sir dung dat.

3. Thoi han cho thué dat: 50 nim ké tir ngdy c6 quyét dinh cho thué dat cua
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cap c6 tham quyen.

Piéu 3. Thoi gian dv kién t6 chire diu gia quyén sir dung dat: Tu thang 8
nam 2026.

Diéu 4. P6i twong va diéu kién tham gia diu gia quyén sir dung dit

1. Pbi tuong tham gia ddu gia quyén st dung dat dé thyc hién du an: T
chtrc, ca nhan (goi chung 1a Nha dau tu) c6 du diéu kién tham gia ddu gia quyén sir
dung dét theo quy dinh ctua Luat Dit dai, Luat Kinh doanh bat dong san, Luat Piu
gia tai san va vin ban hudng dan phap luat khac co lién quan thi ding ky tham gia
dau gia quyén st dung dat.

2. biéu kién tham gia dau gia quyén st dung dat dé thyuc hién du an

2.1 T6 chirc tham gia ddu gid quyén sir dung ddt trong cdc truong hop quy
dinh tai khoan 1 Piéu 125 ciia Ludt Dat dai nam 2024 phdi co du cac diéu kién sau
day:

a) Bao dam cac diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luét Dat dai ndm 2024;

- Thudc d6i tuong duoc Nha nudce cho thué dét theo quy dinh tai Piéu 120 cua
Luat Dét dai nam 2024;

- Bao dam cac diéu kién quy dinh tai Diéu 122 cta Luat Dat dai nim 2024 d6i
v6i truong hop giao dat, cho thué dat dé thyc hién du 4n dau tu; co ning lyc, kinh
nghiém trong viéc phat trién duy an;

- biéu kién khac theo quy dinh ctia phap luat vé dau gia tai san.

b) Nhom cong ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh cta phap luat vé doanh nghiép khi tham gia dau gia mot thira dat, khu dat hoic
mot du an gém mot hodc nhiéu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong ty thudc
nhom cong ty tham gia dau gia quyén sir dung dat;

¢) Phai nop tién dit trudc bang 20% tong gia tri thira dat, khu dat tinh theo gia
khai diém dé dau gia quyén sir dung dat;

d) Khong thudc dbi twong bi cAm tham gia du gia theo quy dinh ctia phép luat;

d) Pap ung diéu kién quy dinh cua phap luat vé kinh doanh bat dong san d6i
v6i truong hop dau gia quyén st dung dat dé thyc hién du an kinh doanh bét déng
san khac.

2.2. Cd nhdn tham gia ddu gid quyén s dung ddt phai dép iing cdc diéu kién
sau day:

a) Bao dam cac quy dinh tai khoan 4 Diéu 125 Luat Dat dai nim 2024;

- Thudc ddi tuong dugc Nha nudc giao dat, cho thué dat quy dinh tai Diéu
119 va Diéu 120 ctia Luat Dat dai nim 2024.

- biéu kién theo quy dinh cua phap luat vé ddu gi tai san.

b) Truong hop ca nhan tham gia dau gia quyén su dung dat dé thuc hién du an
dau tu thi phai cam két thanh 1ap t6 chirc kinh té bao dam céc diéu kién quy dinh tai
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khoan 1 Piéu 55 Nghi dinh 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cua Chinh phu. Viéc
thanh 1ap t6 chtrc kinh té thyc hién theo quy dinh cua phap luat vé dau tu, phap luat
vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap luat khac co lién quan.

2.3. Chi phi thuc hién dy dn (khéng bao gom tién trung ddu gid quyén sir
dung dat): 130.000.000.000 ddng (Bang chit: Mot tram ba muoi ty dong).

Toéng muc dau tu dy an bao gém chi phi thuc hién du an cong véi tién cho
thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian thué theo gia khoi diém dau gia
quyén sir dung dat.

2.4. Piéu kién nang luc, kinh nghiém trong viéc phdat trién du én ciia Nha dau
tw tham gia ddu gid

a) Nang luc tai chinh dé dam bao sir dung dét theo tién do ctia du an

- Nha dau tu phai chimg minh von chu so hitu t6i thiéu cua nha dau tu (kém
theo h so) dé thuc hién du an khong thap hon 20% tong muc dau tu cia dy an (bao
gom: tong mirc dau tw dir én do nha dau tw dang ky nhung khéng thap hon téng von
dau tw t0i thiéu céng véi tién thué dat tra tién thué mét lan cho cd thoi gian thué
theo gid khoi diém dau gid), dugc xac dinh can ¢l vao céc ndi dung:

+ Két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao cao d6i vdi khoan muc vén chi s
hiru dugc kiém toan thuc hién trong nam; trudng hop khong c6 két qua bao cao tai
chinh hodc két qua bdo cao ddi voi khoan muc vén chi s hitu da duogc kiém toan
thue hién trong nam thi dung két qua bao céo tai chinh hodc két qua bao cdo dbi véi
khoan muc vbn chi s¢ hitu da duoc kiém toan ctia ndm lién trudc theo quy dinh cia
phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé kiém toan, phap luat vé ké toan.

+ Trudng hop nha dau tu 1a to chirc méi thanh 1ap va hoat dong chua du 12
thang thi von chu so hitu duoc xac dinh theo von diéu 18 di goép theo quy dinh cua
phap luat vé doanh nghiép. Nha dau tu cung cap bao céo da dugc kiém toan d6i voi
von diéu 1¢ da gop.

+ Truong hop nha dau tu 13 ca nhéan thi vén chu s hitu dugc xac dinh bang s6
du tai khoan ngan hang.

+ Truong hop tai cing mot thoi diém nha dau tu tham gia dau tu nhiéu du an
va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac (néu c6), nha dau tu 1ap danh sach dy an
dang thuc hién va cac khoan dau tu tai chinh dai han khac, bao dam tong von chi s&
hitu ctia nha dau tu dap ung du cho toan bd sé von chi so hiru nha dau tu cam két
thuc hién cho tat ca cac du 4n va khoan dau tu tai chinh dai han khéc theo quy dinh.

+ Céc bao cdo do nha dau tu cung cdp phai bao dam tuan thu cac quy dinh
phap luét vé tai chinh, ké toan, phan 4nh tinh hinh tai chinh riéng ctia nha dau tu ma
khong phai tinh hinh tai chinh cia mot chu thé lién két nhu cong ty me hodc cong ty
con hoidc cong ty lién két v4i nha dau tu.

- Nha dau tu phai cam két nguén cung cép tai chinh, tin dung dé thyuc hién dy
an:
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+ Pbi v6i von chi s hitu: Vin ban cam két bao dam du vén chi so hitu theo
phuong an tai chinh cho du &n cta dai dién chu s hitu, chu s& hitu hodc cong ty me
kém theo cac tai liéu chirng minh vé thim quyén ky cam két.

+ Pbi v6i von vay: Van ban cam két cung cip tai chinh ctia ngan hang, to
chuc tin dung hodc bén cho vay khéc theo quy dinh ctia phép ludt kém theo cac tai
liu chimg minh thim quyén ctia ngudi ky cam két.

b) Piéu kién kinh nghiém ctia nha dau tu

- Gidy chung nhan dang ky doanh nghiép phai c6 nganh nghé phu hop véi du
an dau tu (ap dung ddi véi to chirc).

- Nha dau tu di timg tham gia voi vai tro 13 nha dau tu gép von chu s¢ hitu
vao dy an (trong truong hop nha dau tu khong thanh 1ap to chire kinh té dé trién khai
thue hién du 4n), hodc 13 c6 dong sang 1ap (trong truong hop nha dau tu thanh 1ap to
chirc kinh té dé trién khai thuc hién du an), hoac 1a nha dau tu nhan chuyén nhuong
co phan, phan von gop ciia co dong sang 1ap trudc khi dy an khai thac van hanh hoic
1a t6 chtrc kinh té do nha dau tu thanh 1ap di timg 13 cht dau tu thuc hién it nhét 01
du an tuong tu (cu thé thudc mot trong cac linh vuc nhu: trung tam thuong mai,
khach san, kinh doanh bat dong san, thuong mai dich vu, khu dan cu, khu db thi).

- Tai liéu ching minh: Vin ban phé duyét cta cip c6 thim quyén (nhu quyét
dinh chép thuan chu truong dau tu hodc chép thuin nha dau tu hodc chép thuan chu
truong dau tu dong thoi chap thuan nha dau tu) hodc hop dong du 4n hodc céc tai
liéu chimng minh khac co6 gia tri phap ly twong duong (truong hop khong co6 van ban
phé duyét, hop dong du an).

- Nha dau tu khong thudc trudng hop dang c6 du an cham tién do, vi pham
phap luat vé dat dai, xdy dung, dau tu ma chua khic phuc theo két luan ciia co quan
c6 tham quyén.

¢) Nha dau tu phai nop tién dit trude dé tham gia dau gia quyén sir dung dat
theo quy dinh.

d) Nha dau tu khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dat dai hodc co vi
pham quy dinh ctia phap luét vé dat dai nhung da chip hanh xong quyét dinh, ban an
d3 c6 hiéu luc phéap luat ctia co quan c6 tham quyén tai thoi diém dé nghi giao dit,
cho thué dat.

d) Nha dau tu khong 1am vao tinh trang pha san hodc dang trong qua trinh giai
thé; khong bi co quan nha nudc c6 tham quyén két luan vé tinh hinh tai chinh khong
lanh manh; khong nam trong thoi gian bi xir Iy vi pham theo quy dinh cua phap luat.

e) Nha dau tu dap tng diéu kién quy dinh cua phép lut vé kinh doanh bat
dong san.

f) Nha dau tu cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé moi truong.

g) Nha dau tu khong thudc cac truong hop khong duoc diang ky tham gia dau
gia theo quy dinh tai: Diéu 8 Quy dinh diu gia quyén str dung dat dé Nha nudc giao
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dat ¢ thu tién sir dung dat hodc cho thué dét trén dia ban tinh Gia Lai dugc UBND
tinh phé duyét tai Quyét dinh sb 77/2025/QD-UBND ngay 07/12/2025; khoan 4
Piéu 38 Luat Pau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat stra d6i, bd
sung mot sd diu cua Luat Dau gia tai san sd 37/2024/QH15 ngay 27/06/2024.

Piéu 5. Chi phi td chirc thue hién viéc diu gia

1. Ché d6 tai chinh trong hoat dong dau gia va chi phi cho hoat dong du gia
quyén st dung dat: Thyc hién theo Thong tu sé 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025
ctia Bo trudng BO Tai chinh huéng din ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai
san; quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban hd so moi tham gia dau gia,
tién dit trude cia ngudi tham gia dau gia khong duoce nhén lai theo quy dinh cua
phap luat vé dau gia tai san.

2. Gia dich vu dau gia tai san: Thuc hién theo quy dinh tai Thong tu )
20/2024/TT-BTP ngay 31/12/2024 cta Bo truéng Bo Tu phép quy dinh co ché, chinh
sach vé gia dich vu d4u gid tai san ma phap luat quy dinh phai ban théng qua du gia;
chi phi dang thong bao lya chon t6 chirc hanh nghé dau gia tai san, chi phi thong bao
cong khai viéc dau gia trén Cong Pau gia tai san quc gia, chi phi st dung Cong Pau
gia tai san qudc gia dé dau gia bang hinh thirc tryc tuyén va Quyét dinh s6 1311/QD-
BTP ngay 22/4/2025 ctua B Tu phap ban hanh khung gia dich vu dau gia tai san va
phap luat quy dinh phai ban thong qua dau gia.

Piéu 6. Gia khéi diém va cac khoan thu khac theo quy dinh ciia phap luit

1. Gia khoi diém cia dat va tai san: Giao Ban Quan 1y Khu kinh té thué don vi
tu van dé xac dinh gia khoi diém va xac dinh gia tri tai san co trén dat, trinh UBND
tinh phé duy¢t theo quy dinh.

2. Céc khoan thu khac: Khong.

, PHAN I1 ,
CAC QUY PINH KHAC

Piéu 7. Piéu kién dwoe tham gia ddu gia; tién mua hd so moi tham gia
diu gia, ho so tham gia dau gia va khoan tién dit trudc phai ndp khi tham gia
déu gia

Péi tugng quy dinh tai Piéu 4 cia Phuong an nay duoc ndp hd so moi tham
gia dau gia; sau khi dat két qua so tuyén do cac dai dién co quan lién nganh thyc
hién danh gia va kiém tra h6 so niang lyc nha dau tu thi nha dau tu tham gia ddu gia
phai nop tién dit trudce cho td chirc hanh nghé du gia tai san theo quy dinh cta Luat
Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat Sira doi, bo sung mot sb
diéu ciia Luat Dau gié tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024, cy thé:

1. C6 Phiéu ding ky tham gia dau gia theo mau do t6 chirc hanh nghé dau gia
tai san phat hanh, trong d6 c6 ndi dung cam két st dung dat dting muc dich, dung
quy hoach dugc phé duyét; cam két khong vi pham quy dinh cua phap luat vé dat
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dai; cam két thuc hién cac quy dinh hién hanh vé bao vé méi truong; cam két dam
bao da vbn chu s& hitu; co bang danh sach dy an dang thuc hién, néu rd cac khoan
dau tu tai chinh dai han khac; c6 bang ning luc tai chinh ctia nha dau tu (gém: von
cht s& hitu cam két st dung cho du an va cac s6 liéu v& vdn chu sé hitu ctia nha du
tur); cam két ngudn vén cung cip tai chinh, tin dung cho nha dau tu va thuc hién day
du, kip thoi vé nghia vu ndp tién trang dau gia theo quy dinh.

2. bu ning luc hanh vi dan sy va quyén dai dién tham gia du gia.

Dbi v6i t6 chirc tham gia ddu gid: Nguoi dai dién cho mot to chuc kinh té
ding ky va tham gia ddu gia phai 1a ngudi dai dién theo phéap luat cia to chirc d6
hoac 1a ngudi c6 di nang luc hanh vi dan sy dugc Thu truong td chure, don vi uy
quyén tham gia dau gia. Viéc Gy quyén phai thuc hién bang vin ban co ky tén va
dong d4u cua td chirc, don vi.

Pbi véi ca nhan tham gia dau gia: Phai 1a ngudi ding tén trong Phiéu diang
ky tham gia ddu gia, ngudi dang ky tham gia ddu gid phai co du ning luc hanh vi
dan su theo quy dinh cta phap luat, néu ngudi khac tham gia déu gia thay thi phai
cd Uy quyén cuia ngudi ding ky tham gia dau gia. Viée Gy quyén phai dugc thuc
hién bang van ban va phai dugc cong chimg, ching thyc theo quy dinh.

3. Tién mua ho so moi tham gia dau gia

a) Nha dau tu tham gia ddu gia phai mua hd so moi dau gia dé dang ky tham
gia dau gia quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat c¢6 lién quan;

b) Tién mua hd so moi tham gia ddu gia: Trén co so gia khoi diém khu dét va
muc thu theo quy dinh tai Thong tu s6 03/2025/TT-BTC ngay 22/01/2025 cua Bo
truong Bo Tai chinh hudng dan vé ché do tai chinh trong hoat dong dau gia tai san;
quy dinh viéc thu, chi, quan 1y va sir dung tién ban ho so moi tham gia dau gia, tién
dit trude cta ngudi tham gia ddu gia khong duoc nhan lai theo quy dinh caa phap
luat vé ddu gia tai san. Tién mua hd so moi tham gia dau gia 1a khoan thu khong
hoan tra lai cho cac nha dau tu khi ding ky tham gia du gia, trir truong hop khong
t6 chuc cudc ddu gia theo thong bao hodc khong du diéu kién to chirc dau gia theo
quy dinh.

4. Tién dit trude va xt 1y tién dit trude

4.1. Tién ddt truéc

a) Nha dau tu tham gia ddu gia phai ndp tién dat trude bang 20% (hai muroi
phan tram) tong gia tri thira dat, khu dét tinh theo gia khoi diém dé dau gia quyén st
dung dat.

- Tién dat trude duoc ndp vao modt tai khoan thanh toan riéng cua td chirc
hanh nghé dau gia tai sin mo tai ngan hang thuong mai hodc chi nhanh ngan hang
nudc ngoai tai Viét Nam.

- Nguoi c6 tai san ddu gia yéu cau phong toa tai khoan thanh toan riéng cua to
chic hanh nghé dau gia tai san d6i véi khoan tién dit truéc dé theo quy dinh cua
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phap luat vé céc to chirc tin dung.

b) T6 chirc hanh nghé déu gia tai san chi duoc thu tién dit trudc cia ngudi
tham gia ddu gia trong thdi han do phap luat quy dinh va phai dugc quy dinh cu thé
trong Quy ché cudc dau gia quyén st dung dat.

4.2. Viéc xu ly tién dat trude duge thuc hién theo quy dinh tai Piéu 39 Luat
Piu gia tai san nam 2016 dugc sta ddi, bd sung tai khoan 24 Piéu 1 Luat Pau gia
tai san nim 2024 va diém c khoan 9 Piéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay
30/7/2024 ctia Chinh phu duogc stra ddi, bd sung tai diém e khoan 9 Diéu 4 Nghi
dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 cta Chinh phu.

5. HO so moi tham gia dau gia

Nha dau tu dang ky tham gia ddu gia phai nop ho so ding ky tham gia déu gia
hai b ho so dugc niém phong cho t6 chirc hanh nghé dau gid tai san: (01 b luu tai
don vi duoc giao t6 chire thuc hién viéc dau gia quyén sir dung dat, 01 bd luu tai to
chtrc hanh nghé dau gia tai san).

Picu 8. Budc gia

Budc gia 1a mac chénh 1éch giita 1an tra gia dau tién so voi gia khoi diém
hoic gitra lan tra gia sau so véi 1an tra gia trudc lién ké va duge ap dung tai cac vong
dau gia trong trudng hop cudc ddu gid c6 budce gia va cac vong dau gia. Bude gia
dau gia bang 2% gia khoi diém cua khu dat va khi tham gia dau gia nguoi tham gia
d4u gia phai tra tron budc gia.

Picu 9. Hinh thirc to chirc phién dau gia

Hinh thirc dau gia duoc thuc hién két hop giita dau gia bang bo phiéu gian
tiép voi ddu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo phuong thirc tra gia
1€n theo trinh tu sau day:

1. Tai vong dau gia dau tién thuc hién viéc ddu gid bang hinh thirc dau gia bo
phiéu gian tiép. Tai budi cong bd gia, to chirc hanh nghé dau gia tai san chon céc
phiéu tra gia cao tir th nhat dén phiéu tra gia cao thu ba dé to chtrc thuc hién vong
d4u tiép theo. Truong hop phién déu gia chi co phiéu tra gia cao thir nhat dén phiéu
tra gia cao thi hai thi tat ca cac phiéu dugc chon vao vong dau gia tiép theo. Gia khai
diém cho vong dau tiép theo 1a gia ciia phiéu tra gia cao nhét.

2. Hinh thirc ddu gia vong tiép theo do t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san
quyét dinh bang hinh thic ddu gia bang bo phiéu truc tiép tai phién dau gia theo
phuong thirc tra gia 1én nhung phai phu hop theo quy ché dau gia da dugc xay
dung va phai tién hanh ngay sau khi cong bd gia cho dén khi c6 nguoi tring dau
gia.

3. Tai vong dau gia tiép theo, néu khong c6 ngudi tham gia ddu gia thi nguoi co
phiéu hoic tra gia cao nhét ctia vong trudce lién ké 13 nguoi trang dau gia.

Pong thoi, duge quy dinh cu thé tai Quy ché dau gia do t6 chic hanh nghé
dau gia tai san ban hanh va dugc don vi duoc giao t6 chuc thuc hién viéc ddu gia
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quyén sir dung dat thong nhat bang vin ban.

Pi¢u 10. Dy kién thu dwoc va dé xuit viée sir dung nguon thu tir két qua
diu gia

1. Du kién gia tri thu duoc: ting tir 4% trd 1én so véi gia khoi diém duoc cp
c6 tham quyén phé duyét.

2. Bé xuét viéc str dung ngudn thu tir két qua dau gia: ndp vao Ngan sach Nha
nudc theo quy dinh.

Pi¢u 11. Pon vi dwoc giao to chirc thwe hién viéc diu gia quyén sir dung
dit: Ban Quan Iy Khu kinh té tinh Gia Lai.

Piéu 12. Trach nhiém ciia T chirc hanh nghé dau gia tai san

1. Thuc hién viéc ddu gia quyén st dung dat theo nguyén tic, trinh tu, thu tuc
theo quy dinh ctia Luat Dau gia tai san s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016 va Luat
stra doi, bo sung mot s6 didu cua Luat Dau gid tai san sd 37/2024/QHI15 ngay
27/6/2024; cac quy dinh hi€n hanh ctia Nha nudc c6 lién quan.

2. Ban hanh ndi quy, Quy ché déu gia theo quy dinh cta Luat D4u gia tai san
s6 01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat sira doi, bo sung mot s6 diéu cia Luat Dau
gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac quy dinh hién hanh cua Nha
nudc ¢o lién quan.

3. Niém yét, cong bd thong tin vé ddu gia quyén st dung dat dam bao day du,
minh bach va kip thoi tai tru s¢ don vi, trén Bao va phuong tién thong tin dai ching
khac theo quy dinh; tao diéu kién thuan loi cho khach hang c6 nhu cau thuc su tiép
can day du thong tin vé ddu gia quyén st dung dat.

4. Chju trach nhiém toan dién vé két qua dau gia; co6 bién phap dam bdo an
ninh, an toan trong hoat dong dau gia.

5. Ban giao két qua dau gia thanh dé Ban Quan 1y Khu kinh té ra soat chuyén
hd so dé S& Nong nghiép va Moi trudng tham dinh, trinh UBND tinh phé duyét theo
quy dinh.

Piéu 13. Nop tién tring diu gia

1. Nha dau tu trang d4u gia c6 trach nhiém ndp du s tién trang déu gia quyén
str dung dat phai nop theo két qua trang ddu gia va cac khoan nghia vu tai chinh
khac ¢6 lién quan vao ngan sach nha nudc theo quy dinh tai diém b khoan 3 Diéu 18
Nghi dinh s6 126/2020/ND-CP ngay 19/10/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cua Luat Quan 1y thué duoc stra doi, bo sung tai khoan 1 Piéu 5 Nghi
dinh s6 373/2025/ND-CP ngay 31/12/2025, cu thé nhu sau:

- Cham nhat 1a 30 ngay ké tir ngdy ban hanh Thong bao ndp tién ctia co quan
thué, Nha dau tu tring dau gia phai ndp 50% téng sd tién phai nop theo thong bao;

- Cham nhat 1a 90 ngay ké tir ngdy ban hanh Thong bao ndp tién ctia co quan
thué, Nha dau tu trang dau gia phai ndp 50% tong so tién phai ndp con lai theo
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thong bao.

2. Nha dau tu tring ddu gid quyén st dung dat co trach nhiém ndp tién thué
dat vao Kho bac Nha nuéc va chuyén chimg tir da ndp tién cho co quan quéan ly dat
dai dé lam thu tuc cip Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hiru tai san
khac gan lién véi dat hodc ky hop dong thué dit theo quy dinh. Truong hop nha dau
tu trang ddu gia khong nodp tién, khong ndp du tién sir dung dat hodc ndp tién khong
dung thoi han thi phai ndp tién cham ndp theo quy dinh cua phap luat vé thué.

3. K& tir thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dat trudc va
tién 1ai (néu cO) dugc chuyén thanh tién d3t coc dé bao dam thuc hién nghia vu tai
chinh ctia nha dau tu trang dau gia.

Truong hop nha dau tu tring ddu gia khong ndp tién hoic khong ndp du tién
trang dau gia quyén sir dung dét theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi sau 90 ngay
ké tir ngdy ban hanh Thong bao ndp tién cia co quan thué, co quan thué co trach
nhiém thong bao dén Ban Quan 1y Khu kinh té dé chuyén ho so dén Sé Nong nghiép
va Mbi truong trinh Chu tich UBND tinh hity quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia, nha dau tu tring dau gia khong duoc nhan lai tién dat coc. Poi voi trudong
hop nha dau tu trang ddu gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc thi duge Nha nude
hoan tra s6 tién chénh léch nhiéu hon so véi s6 tién dit coc theo quy dinh.

4. Trong thoi han khong qua 02 ngay lam viéc sau khi hét thoi han nop tién
thué dat, co quan thué thong bao cho S& Nong nghiép va Moi truong va Ban Quan
Iy Khu kinh té vé tinh hinh thyc hién nghia vu tai chinh cia nha dau tu trang du gia
quyén st dung dat.

5. Truong hop khi ban giao dat cho nha dau tu trang dau gia, néu dién tich dat
thue té ting hodc giam so v6i dién tich da cong bd trong hd so ddu gia thi phai quyét
dinh bo sung diéu chinh lai Quyét dinh cong nhan két qua trang dau gia, so tién phai
ndp tang 1én hoic giam di duoc tinh bang (=) gia dat trang dau gia nhan (x) voi phan
dién tich tang hodc giam.

Picu 14. Huy quyét dinh cong nhan két qua triing ddu gia quyén sir dung
dat

1. Sau khi nhén duoc vin ban cua co quan thué vé viéc nha dau tu trang du
gia khong ndp tién hodc ndp khong du tién quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Quy dinh
nay, S& Nong nghiép va Mai trudng 1ap ho so trinh Chu tich UBND tinh hily quyét
dinh c6ng nhan két qua trang du gia quyén sir dung dat.

Déi voi truong hop ca nhéan tring ddu gid quyén sir dung dat dé thyuc hién dy an
dau tu, khi hét thoi han ndp tién theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 13 Quy dinh nay ma
khong thanh 14p to chirc kinh té nhu di cam két tai diém b khoan 2.2 Piéu 4 Quy dinh
nay thi S& Nong nghiép va Mai truong 1ap ho so trinh Chu tich UBND tinh ban hanh
quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia.

H6 so trinh ban hanh quyét dinh hay quyét dinh cong nhan két qua tring dau
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gia quyén sir dung dat theo quy dinh phap luat, bao gom:

a) Quyét dinh cong nhan két qua tring dau gia quyén st dung dat;

b) Bao céo ciia S& Nong nghiép va Moi truong vé viée nha dau tu tring dau
gia quyén st dung dat khong ndp du tién theo dung yéu cau;

¢) To trinh kém theo dy thao quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua
trang ddu gia quyén st dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh céng nhan két qua trung
dau gia quyén st dung dat gdm cac ndi dung theo quy dinh phap ludt va cac noi
dung: Thoi han hoan tra tién st dung dat, tién thué dat cho nha dau tu bi huy quyét
dinh cong nhan két qua trang dau gia da ndp; co quan chu tri, cic co quan co lién
quan phdi hop thuc hién viéc hoan tra tién st dung dat, tién thué dat trong ting
truong hop cu thé.

T& trinh kém theo dy thao quyét dinh hiy quyét dinh cong nhan két qua trang
dau gia quyén str dung dat. Quyét dinh huy quyét dinh cong nhan két qua trang dau
gia quyén str dung dat gom cac ndi dung theo quy dinh phéap luat va cac ndi dung:
Thoi han hoan tra tién thué dat cho nha dau tu bi hity quyét dinh céng nhan két qua
trang dau gia da ndp (Ban Quan Iy Khu kinh té cha tri, phéi hop céc co quan co lién
quan thyc hién viéc hoan tra tién).

2. S6 tién sir dung dat, tién thué dat cua ngudi bi hity quyét dinh cong nhan
két qua trang dau gia quyén str dung dat da ndp (khong bao gdm khoan tién dit coc)
duogc hoan tra (khong tinh 13i suat, truot gi).

3. Truong hop ngudi trang dau gid quyén st dung dat thuc hién dy an trén vi
pham nghia vu thanh toan tién trang dau gia dan dén quyét dinh cong nhan két qua
dau gia bi hity, tiy theo tinh chat, mic d6 vi pham thi bi cAm tham gia dau gia; hinh
thire xr 1y vi pham va thoi hiéu xir 1y vi pham thyc hién theo quy dinh tai Piéu 25,
26 Nghi dinh s6 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phil quy dinh chi tiét
mot s6 diéu cuia Luat Dau gia tai san.

~ PHANIII
TO CHUC THUC HIEN

Diéu 15. Diéu khodn thi hanh

1. Nhimg ndi dung khac vé déu gia quyén str dung dat khong quy dinh tai
phuong an nay thi duoc thyc hién theo quy dinh Luat Piu gia tai san )
01/2016/QH14 ngay 17/11/2016; Luat Stra doi, bé sung mot sé dicu cua Luat Pau
gia tai san s6 37/2024/QH15 ngay 27/6/2024 va cac vian ban quy pham phéap luét
khac c6 lién quan.

2. Nhitng quy dinh chua duoc quy dinh trong phuong an nay dugc thuc hién
theo quy dinh tai cac Van ban hién hanh c6 lién quan.

3. Nhitng vin ban quy pham phap luat duoc vién dan trong phuong an nay khi
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c6 stra d6i, bo sung hoic thay thé s& dugc ap dung theo vin ban stra d6i, bo sung
hoic thay thé hién hanh.

4. Trong qua trinh thuc hién néu c6 phat sinh vudéng mic, Ban Quan 1y Khu
kinh té va to chtc hanh nghé dau gia tai san c6 trach nhiém giri van ban phan 4anh vé
S¢ Nong nghiép va Moi truong dé tong hop, tham muu dé xuat UBND tinh theo quy
dinh./.

Scanned with
CamScanner“


https://v3.camscanner.com/user/download

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH GIA LAI Déc 1ap - Tw do - Hanh phuc
S6: 3660 /QB-UBND Gia Lai, ngay 25 thing 8 ndm 2026
QUYET PINH

V& viéc phé duyét gia khéi diém dé to chire ddu gia quyén sir dung dat
thuc hién du 4n Kinh doanh Khu lién hgp dich vu thwong mai va Cira
hang xing diu tai Khu trung tim Khu kinh té Cira khau quoc té
L€ Thanh, xa Ia Dom, tinh Gia Lai

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cir Ludt Dat dai so 31/2024/QH15 ngay 18/01/2024; Ludt Sira doi, bo
sung mét sé6 diéu cia Ludt Dat dai s6 31/2024/QHI15, Ludt Nha ¢ s
27/2023/QH15, Ludt Kinh doanh bdt déng san sé 29/2023/QHI15 va Ludt Cdc t6
chire tin dung sé 32/2024/QH15 ngay 29/6/2024;

Can cit Nghi dinh sé 71/2024/ND-CP ngay 27/6/2024 cia Chinh phii quy
dinh vé gid dat;

Can cir Nghi dinh s6 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia Chinh phii quy
dinh vé sir dung dat, tien thué dat:

Can cir Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15/8/2025 ciia Chinh phii quy
dinh svra doi, bo sung mot s6 diéu cua cdc nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Ludt
Dt dai;

Can cir Nghi dinh s6 291/2025/NP-CP ngay 06/11/2025 ciia Chinh phii sira
doi, bé sung mot sé diéu ciia Nghi dinh sé 103/2024/NP-CP ngay 30/7/2024 ciia
Chinh phii quy dinh vé sir dung ddt, tién thué dat va Nghi dinh sé 104/2024/NP-CP
ngay 31/7/2024 ciia Chinh phii quy dinh vé Quy phdt trién dat;

Can cir Nghi quyét sé 23/2025/NO-HPND ngay 09/12/2025 ciia Héi dong
nhdn dén tinh Quy dinh tiéu chi vi tri déi véi timg logi ddt va Bang gid cdc loai dat
nam 2026 trén dia ban tlnh Gia Lai;

Can cuw Nghi quyet s 75/2026/NQ-HDND ngay 15/6/2026 cua Hoi dong
nhdn ddn tinh sua doi, bé sung mét sé diéu cia Quy dinh ban hanh kém theo Nghi
quyét s6 23/2025/NQ-HPND ngay 09/12/2025 ciia Hoi dong nhdan déan tinh quy
dinh tiéu chi vi tri doi véi tung logi dat va Bang gid cac logi dat nam 2026 trén dia
ban tinh Gia Lai,

Can cir Quyét dinh s6 107/2026/0P-UBND ngay 30/6/2026 ciia UBND tinh
quy dinh hé sé diéu chinh gid dat trén dia ban tinh Gia Lai.

Theo Quyét dinh s6 463/0P-BOL ngay 24/7/2026 cia Ban Qudn 1y Khu
kinh té vé viéc phé duyét diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu trung tdm
Khu kinh té Cira khdu quéc té Lé Thanh;

Theo Quyét dinh s6 502/0D-BOL cua Ban Quan Iy Khu kinh té vé viéc chdp
thudn chii triong dau tw cdp lan dau ngay 06/8/2026 doi véi dw dn Kinh doanh
Khu lién hop dich vu thuwong mai va ciea hang xdang dau tai Khu trung tdm Khu
kinh té cira khau quoc té Lé Thanh, xa la Dom, tinh Gia Lai;
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Can cir Quyét dinh sé 2976/0P-UBND ngay 14/7/2026 ciia UBND tinh vé
viéc phé duyét Ké hoach diu gia quyén sir dung dat (b6 sung) nam 2026 doi véi
cdc quy ddt do tinh qudn ly;

Can cir Quyét dinh sé '3392/0D-UBND ngay 12/8/2026 cua UBND tinh vé
viéc phé duyét Phuong dn ddu gid quyen st dung dat thue hién dw an Kinh doanh
Khu lién hop dich vu thwong mai va Cwra hang xang;

Can civ Két lugn s6 540-KL/PU ngay 24/8/2026 ciia Pang ity UBND tinh
vé két ludn ciia Ban Thuong vu Dang wy UBND tinh, nhiém ky 2025 - 2030 tai
Hgi nghi lan thir 40 vé ndi dung kinh té - xd héi;

Theo dé nghi ciia Ban Quan Iy Khu kinh té tai To trinh sé 235/TTr-BOL
ngay 20/8/2026 va y kién tham dinh ciia S¢ Tai chinh tai Vian bdn so6 8541/STC-
QOLGCS ngay 24/8/2026.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét gia khoi diém dé to chic dau gid quyén st dung dat
thuc hién dy an Kinh doanh Khu lién hgp dich vu thuong mai va Ctra hang
xang dau tai Khu trung tdm Khu kinh té Ctra khau qubc té Lé Thanh, x3 Ia
Dom, tinh Gia Lai, cu thé nhu sau:

STT

Tai san

Dién tich
(m?)

Pon gia khéi diém diu gia
quyén sir dung dit (tién
thué dit tra mot 1an cho
ca thoi han thué 50 nam)

(ddng/m?)

Gia tri khéi diém dau gia
quyén sir dung dat (tién
thué dat tra mot 1an cho

ca thoi gian thué 50 nam)

(dong)

Du an Kinh doanh Khu
lién hop dich vu thuong
mai va Cua hang xang
dau tai Khu trung tam
Khu kinh t& Cura khau
qudc té Lé Thanh

66.124,47

258.969

17.124.187.871

Piéu 2. Giao Ban Quan 1y Khu kinh & chi tri, phdi hop véi cac co quan, don vi
c6 lién quan t6 chirc trién khai thyc hién theo dung quy dinh ctia phap ludt ¢ lién quan.
Piéu 3. Chanh Vian phong UBND tinh; Giam déc cac So: Tai chinh, Nong
nghiép va Moi truong, Tu phap, Xay dung; Truong ban Ban Quan ly Khu kinh té;
Chu tich UBND xa Ia Dom va Thu truong cac co quan, don vi ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay ké tir ngay ky./. =

Noi nhgn: KT. CHU TICH
- Nhu biéu 3; A [

- CT, 9;’10 PCT UBND tinh; = PHO CHU TICH
- Thué tinh Gia Lai;

- PVP TH, PVP XD;
- Luu: VT, X1, T4,
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