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PEAN ‘
KHAI THAC TAI SAN KET CAU HA TANG
CONG VIEN SO 21 THONG NHAT - PHUONG VUNG TAU

Theo phuong thirc cho thué quyén khai thac tai san két cau ha ting
(Kém theo To trinh s6: 522/TTr-TTCUDVC, ngay 27/08/2026 ciia Trung tim
cung ung dich vu cong phwong Viing Tau)

I. CO SO THUC HIEN DE AN

1. Sw can thiét xAy dung dé an

Khoéng gian xanh d6 thi dong vai tro quan trong trong viéc cai thién chat
luong khong khi, giam thiéu 6 nh1em bui min, tleng on va diéu hoa khi hau. Cac
nghién ctru khoa hoc da chi ra rang nhirng nguoi song gan cong vién hodc khu vire
c6 cay xanh thudng cé stre khoe tot hon, it bi cing thing, lo 4u va trAm cam. Cay
xanh giup giam nhi¢t do do thi, lam chdm qua trinh “dao nhiét”, dac biét trong bbi
canh bién d6i khi hau dang ngay mot nghiém trong. Mat khac, cong vién va cac
khong gian xanh con 1a noi gip gd, gin két cong ddng. Do 1a chén thu gidn cho
nguoi gid, sin choi cho tré nhd, noi tap luyén thé thao cho ngudi trung nién va 1a
diém hen 1y tuong cho moi téng 16p nhan dan. Mot thanh phd c6 nhiéu méang xanh
s& gitip con nguodi cam thay dé chiu hon, binh yén hon, tir 46 ning cao chét lugng
cudc séng mot cach toan dién.

Pé tao khong gian xanh, diém dén du lich, giai tri cho nguoi dan va du
khach, gop phan ning cao chit luong cudc séng thi viéc chi trong phat trién hé
thong Cong vién véi dinh huéng mé rong khong gian cong cong, 1ay khong gian
cong cong lam trung tdm dé nang cao trai nghiém cho ngudi dan va du khach; da
dang hoa san phém nham két hop du lich van hoa, vui choi giai tri va sinh thai, tao
ban sac riéng cho Viing Tau 1a mot phan quan trong trong quy hoach va phat trién
d6 thi ctia Viing Tau. Dé dat duoc cac muc tiéu ndy, thanh phd, phuong Viing Tau
can dit ra nhiéu ndi dung vé cong tac quan 1y khai thac cong vién cdy xanh hién

~

hiru.

Cong vién s6 21 Thong Nhat phuong Viing Tau co dién tich khoang
13.300m? duge quy hoach la dat cdy xanh, cong vién cong cong, toa lac gitra 4
doan dudng: Thong Nhat, Lé Lai, Ly Thuong Kiét va Pham Ngu Léo, thudc dia
ban trung tim phuong Viing Tau. Cong vién nam & khu vuc trung tam, gan truong
hoc, c6 khong gian dep va dugc ky vong thanh mang xanh cho thanh phd. Tuy
nhién, thoi gian gan ddy, khu vuc cong vién hién hitu dang xudng cap, xuit hién
nhiéu tai rac sinh hoat va tham chi ca rac thai xay dung, kinh v§, kim tiém vat sdc
nhon virt lung tung, tao thanh nhing bii rac trong khuén vién va phan via hé giap
cong vién thuoc duong Ly Thuong Kiét, Lé Lai, Pham Ngii Lao... gdy 6 nhiém
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moi truong va mat my quan do thi. Dong thot, viée thiéu hé théng chiéu sang lam
han che kha ning str dung vé dém va tlem an rui ro an ninh trét tu. Nguyén nhan
chu yeu do cac kho khan, vuong mic vé quy hoach, thu tuc phap 1y, thiéu nguon
von dau tu phat trién hé thong cong vién cdy xanh, cac co ché, chinh sach khuyén
khich, thuc day xa hoi trong dau tu xay dung, phat trién cong vién chua da dang.

Tu cac co so néu trén, Trung tam Cung tmg dich vu cong phuong Ving Tau
nhan thay can thiét phai xay dung Dé 4n “Khai thac tai san két cdu ha tang cong
vién s0 21 Thpng Nhat phuong Ving Tau theo phuong thirc cho thué quyén khai
thac tai san ket cau ha tang cong vién” dinh hudng xay dung tré thanh Cong vién
chuyén d€ (sau day goi tat la Dé an). Viéc cho thué tai san ket cau ha tang cong
vién Thong Nhat d€ dau tu xay dung cong vién chuyén dé 1a can thiét, nham:

* P6i mGi mo hinh khai thac cong vién theo hudng hi¢n dai, chuyén séu, co
chu dé r0 rang (van hoa - lich str - sinh thai - thi€u nhi - thé thao - gido duc trai
nghiém...);

+ Tao diém nhan khong gian xanh - vin hoa - du lich cho phudng Viing Tau;

* BO sung cac loai hinh vui choi, giai tri chét lugng cao, phuc vu nhu cau
ngay cang da dang ctia nguoi dan va du khéch.

2. Co sé phap ly

Luat Pau gia ngay 17 thang 11 nam 2016; Luét stra doi, bd sung ngay 27
thang 6 nam 2024;

Luat Quan ly, st dung tai san cong ngay 21/6/2017;

Nghi dinh s6 186/2025/ND-CP ngay 01 thang 7 nam 2025 cua Chinh phu
quy dinh chi tiét mdt s6 di€u cua Luat Quan ly, st dung tai san cong;

Nghj dinh s6 60/2021/ND-CP ngay 21 thang 6 ndm 2021 ctia Chinh phu quy
dinh co ché ty chu tai chinh cia don vi su nghiép cong lap; Nghi dinh s
111/2025/ND-CP ngay 22 thang 5 ndm 2025 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot
s6 diéu cua Nghi dinh s6 60/2021/ND-CP ngay 21 thang 6 ndm 2021 ciia Chinh
phu quy dinh co ché tu chu tai chinh cua don vi su nghiép cong 1ap;

Nghi dinh sO 286/2025/ND-CP ngay 03 thang 11 nam 2025 cua Chinh phu
Stra do1, b6 sung mot s6 di€u cua cac Nghi dinh trong linh vuc quan ly, st dung tai
san cong;

‘Thong tu sO 03/2026/TT-BTC ngay 01 thang 01 ndm 2026 cua B Tai chinh
stra d6i, b6 sung mot s6 diéu cua Thong tu sd 56/2022/TT-BTC ngay 16 thang 9
nam 2022 ctia Bo truéng Bo Tai chinh hudéng din mot s6 ndi dung veé co ché ti chu
tai chinh cua don vi su nghiép cong lap; xur ly tai san, tai chinh khi t6 chirc lai, giai
thé don vi su nghiép;

Thong tu 50 67/2025/TT-BXD ngay 31 thang 12 nam 2025 ciia Bo Xay dung
quy dinh vé trinh ty, thu tuc trong quan 1‘}'/, st dung va khai théc tai san két cau ha
tang cong vién, cay xanh do Nha nudc dau tu, quan 1y;

Thong tu sé 56/2022/TT-BTC ngay 16 thang 9 nam 2022 cua B¢ Tai chinh
huéng dan mot s6 noi dung vé co ché tu chu tai chinh cta don vi sy nghiép cong
lap; x1r 1y tai san, tai chinh khi t6 chtrc lai, giai thé don vi su nghié¢p;
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Nghi dinh s6 258/2025/ND-CP ngay 09 thang 10 ndm 2025 cua Chinh phu
vé quan 1y cong vién, cdy xanh, mit nudc;

Quyét dinh s6 604/QD-UBND ngay 07 thang 3 nim 2024 cia UBND Tinh
Ba Ria - Viing Tau vé viéc phé duyét Piéu chinh Quy hoach phan khu ty 1& 1/2000
Khu d6 thi Nam Viing Tau;

Théng tu s6 67/2025/TT-BXD ngay 31 thang 12 nim 2025 cua Bo Xay dung
quy dinh vé trinh tu, thi tuc trong quan 1y, sir dung va khai thac tai san két cau ha
tang cong vién, cdy xanh do Nha nudc dau tu, quan 1y;

Nghi quyét sé 12-NQ/TU ngay 18 thang 02 nim 2025 cua Ban Chap hanh
Déng bo tinh (khéa VII) vé phat trién thanh phd Viing Tau thanh trung tam du lich
chat luong cao, ding cip qudc té dén nam 2030, tAm nhin dén nim 2050;

Quyet dinh s6 31/2025/Qb- UBND ngay 25 thang 12 nam 2025 cua UBND
thanh ph6 H6 Chi Minh quy dinh vé phan cong, phan cip quéan 1y hé théng ha
tang k¥ thuat (thoat nudc, chiéu sang, cong vién, cdy xanh) trén dia ban thanh phd
Ho Chi Minh;

Cong van s6 3196/UBND-PKTHT&DT ngay 27 thang 07 nam 2026 cia
UBND phudng Viing Tau vé viéc chap thuan quy hoach tong mat bang ty 18
1/500 Cong vién tai s6 21dudong Thong Nhat, phuong Viing Tau, Thanh phd Ho
Chi Minh;

Quyét dinh s6 6529/QD-UBND ngay 31 thang 12 nim 2025 cia UBND
phuong Viing Tau vé viéc thanh lap Trung tdm Cung tng dich vu cong;

3. Co sé thue tién

3.1. Chirc nang, nhiém vu cua don vi dwgc giao qudn ly tai san va lap
“Dé dn”.

3.1.1. Vi tri, chirc nang

Pon vi lap Dé an 14 Trung tim Cung ing dich vu cong phuong Viing Tau
(goi tit 1a Trung tam), 1a don vi su nghiép cong lap thuéc Uy ban nhan dan phudng
Viing Tau, duoc thanh 1ap tai Quyét dinh s6 6529/QD-UBND ngay 31 thang 12
nam 2025 ciia UBND phuong Viing Tau trén co s& t6 chuc lai Trung tim Vian héa
— Thong tin — Thé thao va Du lich, sap nhap Ban Quan 1y cac cho Viing Tau va bd
sung mot s6 nhiém vu méi vé linh vuc méi truong, do thi, dich vu cong ich. Trung
tam chiu sy chi dao, quan 1y va diéu hanh cua Uy ban nhan dan phuong, déng thoi
chiu su chi dao, kiém tra, huéng din vé chuyén mon, nghiép vu theo ting linh vuc
clia cac S&, ban, nganh thuéc Uy ban nhan dan Thanh phd.

Trung tAm c6 tu cach phap nhan, c6 con diu riéng va duoc mo tai khoan tai
Kho bac Nha nudc va ngin hang dé hoat dong va giao dich theo quy dinh cta phap
luat.

Trung tdm c6 chirc ning cung cip cac dich vu su nghiép cong co ban, thiét
yéu trén dia ban phudng Viing Tau quan 1y theo quy dinh phap luéat hién hanh gom:
van hoa, thé thao, du lich, thong tin, truyen thong, moi trudng, khuyén nong, do
thi,... va cac dich vu khac theo huéng dan cua cip c6 tham quyén.

3.1.2. Nhiém vu chinh
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- T6 chirc céac hoat dong van hoda, van nghé, tuyén truyén ) dong, doc sach
bdo, giai tri, chi€u phim, cau lac by, nhom sé thich, 16p nang khi€u nghé thuat;

- T6 chirc cac hoat dong thé duc, thé thao; hudng din k§ thuat, phuong phap
va diéu ki¢n tap luyén cho cac t6 chirc va ca nhan;

- T6 chirc cac cude lién hoan, hoi thi, hoi dién, thi ddu va hudng dan phong
trao van hoa-van ngh¢, thé duc-thé thao & co s&; T6 chirc cac hoat dong tac nghiép
chuyén mon, cac hoat dong dich vu van hda, thé thao va cac hoat dong dich vu khac
dap tng nhu cau cua nhan dan dia phuong dadm bao dung quy dinh ctia phap luat.

- Xay dyng dé an, chuong trinh, ké hoach phat trién du lich dia phuong theo
tung giai doan phu hop voi téng quan cua thanh phd, khao sat, két ndi, diéu hanh

cac diém du lich, lién két cac tuyén trong va ngoai dia phuong hinh thanh cac tour
du lich theo timg loai hinh du lich phd bién hién nay.

- Phéi hop va t6 chirc xtc tién, _quang ba du lich tai dia phuong, Thanh phd
trén cac phuong ti¢én quang céo, truyen thong, tai cac su kién kinh té, chinh tri, xa
hoi quan trong tai dia phuong; T chie khao sat, gidi thi¢u san pham du lich, diém
dén cua dia phuong cho cac don vi 1t hanh, van tai, bado chi trong nudc va nudc
ngoai tim hi€u thong tin, tuyén truyén, gio1 thiéu vé du lich & dia phuong.

- San xudt va phat song cac chuong trinh phat thanh trén hé thong loa truyén
thanh, thiét bi phat song phat thanh dugc trang bi. Tiép song va phat thanh cac
chuong trinh cua Dai T1eng no6i Viét Nam, Pai phat thanh va Truyén hinh Thanh
phé phuc vu nhu céu tiép nhan thong tin ctia nhan dan theo quy dinh cta phap luat.

- Phéi hop voi Dai phat thanh va Truyén hinh Thanh phd san xuét céc tin,
bai, phong su phat thanh truyén hinh phat song trén hé thong truyén thanh - Truyén
hinh va co quan bao chi ciia Thanh pho.

-T6 chire ung tryc ctru nan - ctru ho bo bién dam bao an toan cho nhan dan
va khéch du lich.

T6 chtrc cac dich vu y té tai chd va phdi hop voi cac td chirc y té dia phuong
dé thyc hién tot cong tac curu ho.

- T6 chuc cac hoat dong bao v¢ moi trudng, v¢ sinh modi trudng; giam sat,
phat hién va dé xuat xur Iy cac hanh vi vi pham v€ moi truong; tham muu, t6 chirc
thuc hién cac nhi¢m vu v€ quan ly tai nguyén va bado v¢ moi trudong.

- T6 chirc thu gom, van chuyén va xu 1y chét thai ran sinh hoat; quan ly, van
hanh, bao tri cac cong trinh coéng cong (theo su phan cap): cho, diém dd xe; nha

bia, tuong niém; dé tho liét sy; hé thong chiéu sang cong cong; quan 1y, duy tri hé
thong cdy xanh, cong vién.

- Té chuc, trién khai viéc qu,éln 1y cho va cac dich vu phuc vu hoat dong ctia
cho theo quy dinh ctia Nghi dinh s6 60/2024/ND-CP va phap luat c6 lién quan.

3.1. Co cdu té chirc by mdy

3.1.2. Trung tim c6 Giam ddc va 02 Pho Giam ddc
3.1.3. Céc phong t6 chirc thudc Trung tam: 04 phong.
(1) Phong Hanh chinh - Tong hop.

(2) Phong Vin hoa - Du lich, Thong tin - Truyén thong.
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(3) Phong Thé thao - Ctru ho - Y té;

(4) Phong Moi truong - Do thi - Dich vu cong ich.

II. NOI DUNG CHU YEU CUA PE AN

1. Thyec trang tinh hinh quan 1y, sir dung cong vién s6 21 Thong Nhit -
Phwong Viing Tau

1.1. Tong quan céng vién dwoc dé xudt cho thué quyén khai thdc

Cong vién 21 dudong Théng Nhat, phuong Viing Tau 1a khu dat c6 quy mo
khoang 1,34 ha (13.273m?), thudc 6 dat cdy xanh cong cong I-CXO01 theo quy
hoach phéan khu 1/2000 nam tai trung tdm phuong Viing Tau, trén tryc duong Thong
Nhat nbi dai, giita cac dudng Thong Nhat, Lé Lai, Ly Thuong Kiét, Pham Ngii Lo
thudc Phuong Viing Tau, Thanh phé H6 Chi Minh.

Khu dat duoc UBND thanh phd Viing Tau cii giao cho UBND phuong 1 cii
quan 1y tai Quyét dinh s6 277/QD.UBND ngay 166/2015, nay Phong Kinh té - Ha
tang va Do thi phuong Ving Tau dang quan ly theo hinh thitc danh muc quy dat
cong tai Quyet dinh s6 6195/QD-UBND ngay 29/11/2017 ciia UBND thanh phé
Viing Tau vé viéc xac lap, quan 1y va st dung quy dat do Nha nude quan ly trén dia
ban thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria —Viing Tau (trong d6 c6 khu dat 21 Thong
Nhét, phuong 1, nay 1a phuong Viing Tau, thanh phd HO Chi Minh).

Khu dat cong vién s6 21 Thong Nhat 14 tai san cong dugc UBND thanh phé
H6 Chi Minh giao cho UBND phuong Ving Tau tai phu luc 3 Quyet dinh so
3387/QD-UBND ngay 31/12/2025 dé quan ly, dé xuit phuong 4n sap xép khu dat
la tai san cong.

Khu dat Cong vién 21 dudong Théng Nhat c6 nhiéu loi thé vé vi tri c¢6 két ndi
giao thong huyét mach va he thong ha tang xa hoi va dich vu dong bd nhu: Ném
trén truc Thong Nhét ndi dai, 1a dy an giao thong trong diém giap thong tuyén tir
trung tam (Lé Hong Phong) thang ra bién Bai Trudc. Vi tri nay don dau luong giao
thong 16n nhung khong bi tac nghén. Xung quanh 1 hé théng nha hang, quéan cafe
ndi tiéng, ngan hang va cac cira hiéu thoi trang trén phd Ly Thuong Kiét/Ba Cu.

1.2. Thuec trang tinh hinh khai théc khu dét cong vién 21 Thong Nhit

Qua khao sat thuc té cho thay pham vi khu dat 21 Théng Nhat hién tai 1a mot
khu dat trong chua duoc dau tu hé thong ha ting ky thuat. Hién trang khu vuc co
dau hiéu xubng cap va khai thac kém hiéu qua: xuét hién rac thai, vat sic nhon, vé
sinh méi trudong kém; thiéu 16i di dao; hé thong cay xanh co dau hiéu hoang hoa,
thiéu quy hoach va cham soc. Bong thot, viée thiéu hé théng chiéu sang 1am han
ché kha ning st dung vé dém va tiém 4n rui ro an ninh trat tu.

Hé thong tai san hién hiru trén khu dat gdom:

+ Hé thong cay xanh: 120 cdy, trong d6 cay bang: 7 cdy; cdy dira: 3 cay; cay
da: 4 cay; cay di¢p: 11 cay; cady phuong: 3 cay; cay Xa cu: 3 cay; cay gua: 71 cay;
cdy coc rung: 2 cay; cay nhan: 5 cdy; cay Tung bach tan: 11 cay.

+ Hé théng mang xanh: Khong co.
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Do chua duge dau tu ha tﬁng ky thuat déng bo nén khu dit nay hién chua thé
to chtrc cac hoat dong dich vu hoac bo tri cac tién ich phuc vu nguodi dan va du
khéach. Bén canh d6 khu dat trong chua dugc dau tu vé ha tang k¥ thuat cling anh
huong nhat dinh dén canh quan chung cia khu vuce, chua tao dugc su dong bd trong
khong gian kién tric va canh quan d6 thi. Bong thoi viéc dé dat trong trong thoi
gian dai cting gay kho khan cho cong tac quan 1y, bao v¢ va gilt gin v€ sinh moi
truong tai khu vuec.

Trong diéu kién ngudn ngan sach nha nudc con han ché, viée dau tu hoan
chinh ha tang k¥ thuat cho toan bg cac khu vuc trong cong vién trong cung mat thoi
diém la kho kha thi. Vi vay, viéc nghién clru phuong an cho thué quyeén khai thac
mot phan di¢n tich dat trong dé huy dong ngudn luc xa hdi hda tham gia dau tu ha
tang k¥ thuat va t6 chirc cac dich vu phu hgp 1a giai phap can thiét nham st dung
hiéu qua quy dat cong va tung budc hoan thién h¢ thong tién ich trong cong vién.

1. Pé xuat phwong 4n cho thué quyén khai thac tai sin két ciu ha ting
cong vién 21 dwong Thong Nhat

a) Phwong an cho thué: Tai san dé nghi cho thué quyén khai thac

a) Danh muc tai san dé nghi khai théc:

Danh muc tai san duoc dé xuat trong khuon kho Dé an bao gdm maot phan
dién tich dat tréng trong cong vién véi dién tich 1.046,2 m?

b) Nji dung cic hang muc du kién khai thic va dé xudt bi¢n phdp chinh
trang, cdi tao trong dé dn

b.1. Dy kg'é'n phwong an xdy dung cac hang muc cho thué Quyén khai théc

tai sdan két cau ha tang cong vién (1.046,24 m2)

STT Hang muc Quy mo /
Dién giai

Quyén khai théc tai san két cdu ha ting cong

vién s6 21 duwong Thong Nhit, bao gom: 1.046,24 m2
1 |Nha trung bay két hop thuong mai dich vu 708,39 m2
2 |Cong trinh thuong mai dich vu 122,13 m2
3 |Khu vui choi tré em (c6 muc dich kinh doanh) 215,72 m2

TONG CONG

Trong do:

+ Nha trung bay mé hinh sang tao (dién tich 708,39 m?): thiét ké theo phong
cach hién dai, toi gian, phuong 4an két ciu lip ghép, sir dung hé kinh cudng luc
trong sudt, giup cong trinh hoa nhap vao canh quan xung quanh, dong thoi toi da
héa anh sang ty nhién va tim nhin ra canh quan bén ngoai cong vién. Khu vuc nay
s€ 1a noi trung bay cac mo hinh theo chu dé, duoc ché tac tinh x4o véi kha nang cir
dong séng dong. T6 chirc khong gian lap dit cac moé hinh 16n, doc ddo, mang tinh
chat ngh¢ thuat va giao duc (Khung Long, sinh vét bién, hoat dong Steam...).
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+ Khu dich vu (dién tich 122,13 m?): B tri 03 khu vuc quﬁy dich vu nhé gon
cung cip dd in nhe, nudc giai khat va cac san pham luu niém doc ddo mang ban
sdc van hoa dia phuong.

+ Khu Vui choi tré¢ em ngoai troi (dién tich 215,72 m?): Khu vuc nay s€ dugc
thiét ké dac biét danh cho tré em véi cac tro choi da dang, kich thich van dong va
sang tao nhu: cau truot lién hoan, xich du, thiét bi leo nti mini, nha bong, khu vuc
cat soi. Toan bo khu vui choi s&€ sir dung vat liéu khong doc hai, co do bén cao,
chong chiu t6t VOl dleu kién thoi tiét khac nghiét, va ddc bit la dam bao cac tiéu
chuan an toan qudc té cho tré em (bé mit giam chan, cac canh bo tron, hang rao bao
ve).

b.2. Cic hang muc dw kién phdi cdi tao, chinh trang va qudn Iy tai Cong
vin sé 3196/UBND-PKTHT&PT ngay 27 thing 07 nim 2026 ciia UBND
phwong Viing Tau (Quy mo khodang 12.226,64 m2)

STT Hang muc Quy md / Dién giai
1 | Pat xay dung cong trinh 19,50 m2
1.1 | Nha v€ sinh cong cOng 19,50 m2
2 | Pat vuon hoa, canh quan cong vién 8.423,56 m2
2.1 | Vuon hoa, canh quan cong vién 8.331,04 m2
2.1 | San thé thao 92,52 m2
3 | Pat giao thong, san bai n¢i bo 3.783,58 m2
3.1 | Pt bai xe 1.394,19 m2
3.2 | Buong giao thong ndi bd, quang truong 2.389,39 m2
Téng cong 12.226,64 m2

+ Cai tao Moi truong va Canh quan: X ly réc thai, don dep v€ sinh moi
truong, tién hanh 1am mai/chinh trang duong di, va chinh trang ciy xanh hién trang,
thiét ké 161 di dao, tiéu canh, thac nudc, cdy xanh, tham co, bon hoa tao 1ap diém
nhan khong gian kién tric — canh quan cho Cong vién s6 21 Théng Nhat, qua d6
khic phuc tinh trang khong gian cong cong thiéu ban sic, roi rac va chua c6 gia tri
nhan di¢n 10 rang.

+ Hé thong cap thoat nude, cap dién: Xay dung hé thdng cap thoat nudc hoan
chinh, dam bdo v¢ sinh moi truong.

+ Khu Tap thé duc ngoai troi cho Cu dan: Tang gia tri sir dung hang ngay
cho cu dan xung quanh, nang chat lugng song va tinh cong dong. Cac thiét bi tap
luyén co ban, chat lugng cao, pho bién, d& sir dung, phu hop voi nhiéu dbi tuong
nguoi dan tir thanh thiéu nién dén ngudi cao tudi nhu: May di bo trén khong, may
tap eo, xa don, ghe tap bung, thiét bi X0ay €0, V.V.

+ Bai dau xe (dién tich 1.394,19 m?): véi kha nang chira khoang 50 xe 6 t0
con (4-7 chd) va 300 xe may, dam bao dap tng nhu cau dd xe cho du khach cong
vién va gop phan giai téa ap luc giao thong cho khu vuc trung tam Viing Tau vao
cac dip cao diém.
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+ Ti¢n ich cong cOng: Bé tri dﬁy du cac tién ich can thiét nhu khu vé sinh
cong cong sach s&, hi¢n dai, gh€ nghi chan tién lgi doc 161 di, thung rac thong minh.

+ Pam bao an ninh trat tu: T chtc hé théng chiéu sang ban dém, tao diém
nhan d6 thi, x6a bo tinh trang t61 tdm, mat an ninh trat tw, dong thoi khai thac hi¢u
qua quy dat cho cu dan va khach du lich vao ban dém.

+ Quan ly van hanh: Pam bao cong tac quan ly va van hanh cong vién, an
ninh trat ty khu vuc 24/7 va kiém so4t rac thai. Lip dat cong trinh tam (két cau nhe
bang sét thép, mai ton) phuc vu cong tac quan 1y, van hanh.

¢) Phwong thikc té chikc thwe hién chinh trang va cho thué quyén khai thdc
tai san két cau ha tang cong vién.
(1) T6 chirc thuc hién chinh trang

Phuong an Chinh trang va quan ly Cong vién so 21 Théng Nhat duoc Trung
tam xay dung trén co s& Ho so thiét ké k¥ thuat va tong dy toan trién khai theo quy
hoach 1/500 tai cong van s6 3196/UBND-PKTHT&DT ngay 27 thang 07 nam 2026
ctia UBND phuong Viing Tau dugc co quan chirc nang thim dinh phé duyét; duoc
Quan 1y va Giam st chat lugng theo quy dinh hién hanh; chu truong ddy manh x4
hoi hoa dau tu trong linh vyc ha ting xa hoi va khong gian cong cong, nham huy
dong ngudn lyc ngoai ngan sach chon Nha dau tu ¢ tiém luc Nang luc va tai chinh
dé cai tao, nang cp va khai thac hiéu qua tai san cong. Viéc ap dung hinh thuc xa
hoi hoa trong chinh trang cong vién la giai phap phu hop trong bdi canh ngudn luc
dau tu cong con han ché, trong khi nhu cau cai thién chat luong khong gian cong
cOong ngay cang cap thiét.

Thong qua hinh thirc x3 hoi hoa, ngudn von dau tu cho cong tac chinh trang,
xay dung va van hanh cong vién dugc huy dong tir doanh nghiép, gop phan giam
ganh nang cho ngan sach nha nudc trong viée dau tu ban dau, duy tu va bao tri cong
trinh. Pong thoi, md hinh ndy cho phép phat huy kinh nghiém quan 1y, niang luc t6
chtrc va tinh chu dong cua khu vuc tu nhan trong viéc khai thac, van hanh cong
vién theo hudng hiéu qua, tiét kiém va bén viing.

Viéc x4 hoi hoa dau tu duoc thyuc hién trén nguyen tic gilt nguyén quyen SO
htru tai san cong cua Nha nudc, dam bao cong vién van phuc vu loi ich cong dong,
khong 1am thay d6i chirc ning st dung dat cay xanh cong cong theo quy hoach
duoc duyét. Cac hoat dong khai thac, dich vu duoc to chire ¢ kiém soéat, quy mo
phu hop, tudn thu cac quy dinh phép luat hién hanh va chiu sy gidm sat cia co quan
quan ly nha nudc.

Bén canh d6, mé hinh x4 hoi hoa tao diéu kién hinh thanh co ché quan ly,
véan hanh cong vién rd rang, minh bach, khac phuc tinh trang quéan 1y phén tan, thiéu
nguon luc va kém hiéu qua thuong gip tai cac cong vién cong cong hién nay. Viéc
gan trach nhiém dau tu véi trach nhiém van hanh giup dam bao cong vién duge duy
tri thuong xuyén, han ché xuéng cép, nang cao chét lugng phuc vu va an toan cho
nguoi st dung.

Cac hang muc dau tu, cai tao phuc vu khai thac phai dam bdo nguyén tac
khong hinh thanh tai san ¢d dinh gin lién voi dat thudc sé hiru nha nude, khong
xay dung cong trinh kién ¢6. Cac hang muc dugc phép dau tu cha yéu 1a cac cong
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trinh tam, lap ghép hodc co thé thao d&, di doi khi hét thoi han thué hodc khi Nha
nudc c6 nhu cau st dung dat vao muyc dich khac.

(2) Phuong thirc cho thué quyén khai thac dat cong vién:
~ Phuong thirc khai thac tai san két cau ha tépg cong vién s6 21 duong Théng
Nhat duogc quy dinh tai khoan diéu 37 Nghi dinh s6 258/2025/ND-CP ngay 09 thang
10 nam 2025 ctua Chinh phu, nhu sau:

2. Cho thué quyén khai thdc tai san két cdu ha tang cong vién.

Tai Khoan 1 diéu 39 Nghi dinh s6 258/2025/ND-CP ctia Chinh phu quy dinh:

1. Viéc cho thué quyén khai thac tai san két cdu ha tang céng vién dwoc thie
hién theo quy dinh cua phap ludt vé dau gia tai san....

- Theo d6, Phuong thirc t6 chire thuc hién viée cho thu¢ quyén khai thac dat
cong vién 1a thuc hién cong tac ddu gia cho thué quyén khai thac dé lya chon don
vi trang d4u gia thuc hién khai thac cong vién s6 21 duong Thong Nhét.

- Viéc thyc hién cho thué quyén khai thac dat cong vién s6 21 duong Thong
Nhat, theo quy dinh tai Bi€u 39 Nghi dinh s6 258/2025/ND-CP cua Chinh phu va
cac quy dinh hi¢n hanh khac c6 1ién quan.

¢) Thoi han cho thué:

- Piéu 39 Nghi dinh s6 258/2025/ND-CP ngay 09 thang 10 nim 2025 cia
Chinh phu, quy dinh:

“Piéu 39. Cho thué quyén khai thdc tai san két cdu ha tang cong vién

1. Viéc cho thué quyén khai thac tai san két cdu ha tang céng vién dugc thuc
hi¢n theo quy dinh cua phdp ludt vé dau gia tai san. Thoi han cho thué quyen khai
thac tai san duoc xac dinh cu thé trong hop dong cho thué.

6. Trong thoi han thuc hién hop dong thué quyén khai thdc tai san két cdu ha
tang cong vién, truong hop to chirc, ca nhan tu nguyén tra lai hoac Nha nuoc can
thiéet phai thu hoi dé phuc vu muc dich quoc phong, an ninh, loi ich quoc gia, loi
ich cong cong thi té chure, ca nhan co trach nhiém ban giao tai san cho Nha nuoc
theo quy dinh cua phap ludt vé quan ly, su dung tai san cong, phdp ludt vé dat dai
va quy dinh khac cua phap luat co lién quan. To chire, cd nhdn duwoc Nha nuoc boi
thwong, ho tro theo quy dinh cua phap ludt.

- Céan ctr quy dinh tai Piéu 83 Luat Quan ly, st dung tai san cong nam 2017.

“Diéu 83. Cho thué quyén khai thdc tai san két cau ha tang

1. Cho thué quyén khai thdc tai san két cdu ha tang la viéc Nha nwde chuyén
giao co thoi han quyén khai thdc tai san két cau ha tang cho to chirc, ca nhan theo
hop dong dé nhan mot khoan tién tuwong ung.

T6 chike, cd nhan thué quyén khai théac dwoc thu tién theo gia dich vu sir dung
tai san ket cau ha tang va khoan thu khac lién quan dén viéc cung cap dich vu theo
quy dinh cua phap luat.
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2. Viéc cho thué quyén khai thdc tdi san két cau ha tang dwoc dp dung doi
VOi tai san %zi,én co va khong thuoc tai san dwoc quy dinh tai khoan 2 Piéu 82 va
khoan 2 Diéu 84 cua Ludt nay.

3. Viéc cho thué quyén, khai thac tdi san két cau ha tc”ing duwoc thuce hién theo
quy dinh cua phap ludt vé dau gia tai san.

04. Thoti han cho‘thué quyén khai théc tai san két cau ha tdng duwoc xac dinh
cu thé cho tung hop dong”.

-Piéu 15 “Cho thué qyyén khai thac tai san két cdu ha tang giao thong duong
bd” quy dinh tai Nghi dinh s6 44/2024/ND-CP ngay 24 thang 4 nam 2024 cuia Chinh
phu, viéc cho thué quyén khai thac tai san két cau ha tang giao thong duong bo 1a
hinh thirc Nha nudc chuyén giao c6 thot han quyén khai thac cho t6 chirc, ca nhan
theo hop dong dé nhan mot khoan tién tuwong tng, trong d6 thoi han thué phai duoc
xéc dinh cu thé trong timg hop dong, nhung khéng vwot qua 10 nim.

Trén co so phan tich dong thoi cac yéu t6 phap ly, kinh té va k¥ thuat — van
hanh, B¢ an dé xuat lya chon thoi han cho thué quyén khai thac 1a 05 nz'lm,. Vé
phuong dién phap Iy, thoi han 05 ndm khong chi tuan thu khung thoi gian toi da
cho phep (10 ndm), ma con tao di€u kién dé cy thé hoa cac nghia vu va quyén loi
cua bén thué trong hop dong, ddm bao tinh minh bach va kha thi trong thuc thi.

Vé phuong dién kinh té, day 1a thoi gian cén thiét dé nha dau tu 6 thé thu
hoi von va dat dugc hiéu qua tai chinh.

d) Co so va phwong phap xdc dinh gia khoi diém dé cho thué quyén khai
thdc tai san két cdu ha tang cong vién 21 dwong Thong Nhit.

Co s6 dé xac dinh gia khéi diém

- Tai diém a, khoan 2, Diéu 8, Luat dau gia tai san s6 01/2016/QH ngay 16
thang 11 nam 2016 quy dinh:

- Gid khoi diém cua tai san ddu gid dwoc xac dinh nhu sau:

a) Doi véi tai san ddu gid quy dinh tai khodn 1 Diéu 4 cia Ludt ndy thi gid
khéi diém dwoc xdc dinh theo quy dinh ciia phdp ludt dp dung déi véi logi tdi sin
do;

-Theo d6, gia khai diém cho thué quyén khai thac tai san két cdu ha tang
cong vién va khai thac ha ting dugc xac dinh theo quy dinh cua phap lut vé quan
1y, str dung tai san cong va phap luat vé gia dua trén cac tiéu chi vé:

- Gi4 thué thuc té cua cac khu vuc co diéu kién tuong tu.

- Hién trang tai san dé nghi cho thué gdm maot phan dién tich dat tréng trong
téng khu dat.

Phwong phap x4c dinh gia khéi diém:

Trung tim s& thué don vi c6 chirc nang tham dinh gia doc lap dé xay dung
phuong an x4c dinh gid tr1 Quyén khai thac tai san két cau ha tang trén co so ap
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dung cac phuong phap thdm dinh gia phu hop, chu yéu 1a phuwong phép so sanh thi
truong va phuong phap thu nhép, trinh UBND phudng phé duyét trudce khi to chirc
dau gia. (Kem theo Chitng thu thcfm dinh gid s6 252/2026/2109 ngay 29/07/2026
cua Cong ty TNHH Thong tin Tu van Dinh gia Ve viec T ham dinh gid Quyén khai
théc tai san két cdu ha tang cong vién sé 21 dwong Thong Nhdt, bao gom: Khu nha
trung bay két hop dich vu; Cong trinh dich vu va Khu vui choi tré em, thoi han khai
thac: 05 nam.)

e) Phirong dn t6 chirc thuce hi¢n diu gid dé cho thué quyén khai thdc cong
vién 21 dwong Théng Nhit:

Sau khi dugc phé duyét gia khoi diém dau gid, don vi dugc giao to chirc,
thuc hién dé an t6 chirc Iya chon to chtrc dau gia cho thué quyén khai thac tai san
két cAu ha tang cong vién 21 dudng Thong Nhat (Tai Diéu 56 Ludt Pdu gid tai san
2016).

- Thué don vi T6 chtrc dau gia doc lap (Tai Piéu 33 Ludt Pdu gid tai sdn
2016):

+ Ping thong bao lya chon t6 chire ddu gia cho thué tai san trén Cong thong
tin dién tur quéc gia vé ddu gia tai san va trén Website ctia don vi hodc don vi chu
quan;

+ Xét ho so tham gia t6 chirc ddu gia cho thué tai san cua cac don vi, chon
don vi ddu _gia (thanh lap t6 giup viéc xét chon t6 chirc dau gia, t6 nhan hd so, to
chtrc xét hd 50, ¢0 bién ban lam viéc, bao cao két qua xét chon va trinh phé duyét
két qua chon t chirc ddu gid);

+ Quyét dinh két qua lya chon don vi td chure dau gia;

+ Ky hop ddng dich vu ddu gia cho thué tai san;

- Don vi t6 chue dau gia xdy dung va trinh Pon vi quan 1y tai san phé duyét
tiéu chi di€u kién v€ nang luc, kinh nghiém cua doanh nghi€p tham gia dau gia cho
thué quyen khai thac tai san két cau ha tang cong vién 21 duong Thong Nhat (Tai
Diéu 34, 35 Ludt Pau gia tai san svra doi 2024, so 37/2024/QH15)

-Pon vi t6 chire dau gia thuc hién cac quy trinh thi tuc dau gia theo quy dinh

Luat dau gia tai san (Tai Piéu 40-43 Ludt Pdu gid tai sin sira doi 2024, sé
37/2024/QH135).

- Don vi quan 1y tai san phoi hop v6i To chire dau gia, tham d budi dau gia
tryc tiép theo quy dinh cua Luat dau gia (Tai Dieu 44 Ludt Dau gia tai san sua doi
2024, so0 37/2024/QH15).

-Pon vi t6 chitc d4u gia trinh don vi quan 1y tai san cong nhan két qua trang
dau gia (trén co so Thong bao két qua dau gia thanh cua to chirc dau gid) (Theo quy

dinh tai Nghi dinh 151/2017/NP-CP; Ludt Pdu gid tai san sia doi 2024, sé
37/2024/QH135).

-Trung tAm dé xut: Trong thoi gian thuc hién dé an Yéu cau t6 chirc Pau gia
lya chon cac to churc (ca nhan) c6 nang luc phu hop, du diéu kién, tiéu chuan dé to
chtrc thuc hién chinh trang Ha tang va khai thac tai san két cau ha ting cong vién
21 duong Théng Nht:


https://luatvietnam.vn/tai-chinh/luat-dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-so-37-2024-qh15-360814-d1.html
https://luatvietnam.vn/tai-chinh/luat-dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-so-37-2024-qh15-360814-d1.html
https://luatvietnam.vn/tai-chinh/luat-dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-so-37-2024-qh15-360814-d1.html
https://luatvietnam.vn/tai-chinh/luat-dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-so-37-2024-qh15-360814-d1.html
https://luatvietnam.vn/tai-chinh/luat-dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-so-37-2024-qh15-360814-d1.html
https://luatvietnam.vn/tai-chinh/luat-dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-so-37-2024-qh15-360814-d1.html
https://luatvietnam.vn/tai-chinh/luat-dau-gia-tai-san-sua-doi-2024-so-37-2024-qh15-360814-d1.html
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-el. Tiéu chi Ning luc tai chinh (Bt budc):
~ -Nha dau tur phai ching minh ngudn von doi dao dé dam bao khong bo hoang
dat sau khi tring dau gia:
-Vén cha so hitu: C6 t6i thleu 15% dén 20% tong Von dau tu dy an (Can ctr
bao c4o tai chinh da kiém toan gan nhat hodc xac nhan sb du tién giri ngan hang).

-Kha nang huy dong vén: Co van ban cam két cap tin dung tir Ngan hang/T6
chuc tai chinh cho phan von con lai (80% - 85%).

-Nop tién dat trudce (Tién coc): Nop khoan tién bang 20% gia khai diém cua
khu dat dau gia vao tai khoan ctia T6 chure dau gié tai san.

-Tinh trang tai chinh lanh manh: Khong no thué, khong ng xAu tai cac to chirc
tin dung, khong bi phong toa tai khoan.

-e2. Tiéu chi Phap 1y & Lich st str dung dat

-Thanh lap hop phap: La doanh nghi€p hodc hop tac xa dugc thanh 1ap theo
quy dinh phap luat Viét Nam, co nganh ngh¢ kinh doanh phu hop (Xay dung, Dich
vu vui choi gidi tri, Thé thao...).

~ -Lich st tuan thu Luat Dit dai: Khong vi pham quy dinh phép luat vé dat dai
dc}i voi1 cac du an dd/dang ‘ghuc hién trén pham vi ca nudc (dugc co quan quan ly
dat dai xac minh trén h¢ thong).

-e3. Tiéu chi Cam két Tuan thu Quy hoach & Muc dich str dung:

. -Ha tang dért,‘[ cong vién co tinh chat dic thu phuc vu cong dong, vi vay nha
dau tu tham gia dau gid phai cam két:

-bung myc dich st dung ha t?mg dat: Chi xay dyng cac cac hang muc cong
trinh nhu cam két (Nha trung bay két hop thuong mai’ dich vu, thuong mai dich vy,
khu vui choi tré¢ em ...) dang theo quy hoach chi tiét 1/500 va mat d¢ xay dung.
Khong tu y chuyén doi sang muc dich khéc.

-Ky qu}~/7 thuce hiéq dy 4n: Cam két thuc hién 19'/ quy bao dam thuq hién du an
(ttr 1% - 3% tong von dau tu) ngay sau khi c6 quyét dinh cong nhéan ket qua trang
dau gia.

- Phuong 4n an toan PCCC va An ninh: Nha dau tu trang dau gia phai lap
phuong an Phong chdy chita chay va phuong dn an ninh trat tu.

-Tién do dua Vé;O st dung: Pé dam bao tinh kha }hi vé nguén yén,,tién do dau
tur va sodm dua khu dat vao khai thac hi€u qua, nha dau tu dugc dé xuat thuc hién
dau tu theo phuong an phan ky, phu hop vé1 quy hoach 1/500 dugc phé duyét.

Phwong an phan ky:

+ Giai doan 1: Chinh trang cong vién va diu tw cac hang muc thiét yéu

Theoi gian thye hién: Hoan thanh trong vong 03 thang ké tir ngay ban giao
mat bang.

_ Giai doan 1 tép trung chinh trang va dau tu cac hang muc co ban, thiét yéu
nham du diéu kién dua cong vién vao khai thac, van hénh an :[oéln, bao dam canh
quan sach s&, gon gang va dap ing nhu cau sir dung budc dau gom: Thi cong duong
di dao, san bai bang bé tong hoac gach block; Trong cd, chinh trang cdy xanh va vé
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sinh canh quan; Dau tu, lap dat cac m6 hinh chuyén dé va khdi cong trinh chinh;
Pau tu hé thong cap dién, cap nuéc, thoat nude, chiéu sang tai khu vue truc chinh
va céc vi tri can thiét phuc vu hoat dong, bdo dam an toan.

+ Giai doan 2 — Hoan thién canh quan, chiéu sing va cong trinh phu tro

Thoi gian thuc hién: Hoan thanh trong nam thir 02 ké tir thoi diém dua cong
vién vao hoat dong.

Trén co sO tinh hinh khai thac, van hanh thuc té, Nha dau tu tiép tuc dau tu
cac cong trinh phu trg, hoan thién canh quan, cay xanh va hé thong chiéu sang dong
bo; dong thoi bo sung céc tién ich can thiét phuc vu hoat dong ctia cong vién.

+ Giai doan 3 — Hoan thién dong b cong vién

Thoi gian thuc hién: Hoan thanh trong nam thir 03 ké tir thoi diém dua cong
vién vao hoat dong.

Nha dau tu tiép tuc hoan thién toan bg cac hang muc ha tﬁng ky thuat, canh
quan, cay xanh, chi€u sang va cac hang muc con lai, bdo dam cong vién dugc dau
tu hoan chinh, dong bd theo muc ti€u va ndi dung cia B¢ an dugc phé duyét.

+ Cam két dua xdy dung cac cac hang muc cong trinh dua vao str dung theo
ding tién do: Qua thoi gian 03 thang sau khi ban giao médt bang néu nha dau tu
khong hoan thanh thi cong lap dat theo dung tién do ctia Giai doan 1 thi Chu Dau
tu s€ thu hoi quyén khai thac va hiy bo hop dong, nha dau tu mat tién ky quy.

-e4. Tiéu chi Quyét dinh Trang dau gia quyén khai thac tai san két ciu ha
tang cong vién 21 duong Thong Nhat (Tiéu chi Gid)

-Sau khi dép tmg toan bd cac tiéu chi ning lyc va phap 1y & trén, nha dau tu
dugc tham gia vong tra gia:

Nguoi tring dau gia: La nha dau tu dap ung du diéu kién va tra gia cao nhat
(so vo1 gia khoi diém) theo phuong thure tra gia 1€n.

) Thoi han va phwong thive thanh todn tién cho thué quyén khai thdc tai
san

Thoi han: Tién thué duoc thanh toan héng nam, cu thé:

- Ky thanh toan dau tién (nim thir nhit): Bén tring dau gia phai hoan tat
thanh toan 100% tién thué cua nam dau tién trong thoi han 30 ngay ké tir ngay Hop
dong cho thué c6 hi¢u lyc.

- Céc ky thanh toén tiép theo (tir nam thir hai trd di): Thanh toan dinh ky 01
nam/lan. Bén thué c6 nghia vu hoan thanh viéc ndp tién thué ctia nam tiép theo
trong vong 60 ngay dau tién cua ndm hgp dong do.

Phuong thic thanh toan tién cho thué quyén khai thac tai san:

- Pong tién thanh toan: Viét Nam DPong (VND).

- Phwong thirc thanh toan: chuyén khoan qua ngin hang.

) Nguyén tic xir ly khi két thiic thoi han cho thué quyén khai thic cong
vién 21 dwong Thong Nhat

* Truong hop tiép tuc gia han thoi gian cho thué.
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Trude khi két thuc hop dong 02 thang, Bén thué c6 nhu cau tiép tuc thuc hién
va ¢ van ban dé nghi gia han hop dong di ky két. Trung tim sé& phdi hop cling bén
thué tién hanh lam viéc dé trao ddi, thuong thao va thdng nhét cac ndi dung lién
quan trong thuong thao hop dong trudc khi ky két hop ddng phi hop véi quy dinh
cua phép luat hién hanh tai thoi diém gia han.

Qua qua trinh thyc hién hop dong va thoi diém két thuc thoi han cho thué,
Trung tdm (co quan quan ly tai san) s€ ra soat cac ndi dung lién quan trong hgp
doéng nhu: Quy mo, sd lugng, gia cho thué khong c6 nhiéu bién dong (thong qua
cac chi s6 CPL lam phat ¢ thoi diém sap két thic thoi han Hop dong thué van duy
tri & murc 6n dinh). Trung tAm s& phdi hop cing bén thué tién hanh lam viéc dé trao
d6i, thwong thao va thong nhit cac ndi dung lién quan trong thuwong thao hop dong
trude khi ky két lai hop dong. Pong thoi, phat hanh vin ban bio cdo co quan cd
tham quyén xem x¢ét viéc tiép tuc thyc hién, gia han hop déng da ky két va khong
phai 13p dé an lai, khong phai dau gia cho thué. Thoi gian dé xuét gia han khong
vuot qua 03 (ba) nam theo hop dong da ky két va viéc ky hop dong gia han khong
vuot qua 01 (mot) 1an. Sau khi co quan c6 quyén xem xét chap thuan sé& trién khai
cac thi tuc dé gia han hop dong da ky két va tiép tuc thuc hién.

* Trub’ng hop két thac thoi han cho thué va thuc hién cac thi tuc dé cac bén
thanh 1y hop dong.

Khi két thac thanh 1y hop dong Bén cho thué can kiém tra k¥ ludng lai tai
san cho thué, so sanh V(’)‘iv hién trang bal} dép. Hinh ?mh duoc cpup va luu tai b,ién
be}n ban giao vao thoi diém cho thué dé kiém tra vé sy thay doi, hu hong, xudng
cap, do6i chiéu voi thoa thuén trong hop dong. Ca hai bén di thué va cho thué tai san
ddng thuén cung cham dat hop dong thué va cung ky két vao hop dong thi ca hai
bén can cung nhau ra soat cac khoan cong no, klem tra lai tai san dé tranh viéc xay
ra tranh chap khong dang c6. Néu c6 van dé vé viéc thi nén thuc hién vin ban va

ky xac nhan r6 rang cua ca doi bén dinh kem. Neu khong thoa thuan duogc thi cé
quyén yéu cau co quan c6 tham quyén giai quyét.

Khi thanh ly hop dong, dai dién hai bén can phai 13 ngudi c6 thAm quyén
hodc c6 gidy uy quyén dé thuc hién ky vao bién ban thanh Iy hop dong

Bién ban thanh ly cho hop dopg thug tai san khi thue hién can phai dinh kém
theo hgp dong cho thué tai san da hét tho1 han hay hét gia tri hiéu luc.

* Phuong an xir 1y tai san khi hét thoi han hodc cham dat hop dong:

1. Déi vdi tai san ha ting céng vién cong cong (12.226,64 m?): Toan bo hé
théng cay xanh, dudng dao, chiéu sang, san thé thao, bii xe... do nha dau tu nang
cap, cai tao theo phuong thirc xa hoi hoa thudc s¢ hiru Nha nude va duge chuyén
giao khong boi hoan cho UBND phuong quéan 1y ngay sau khi hoan thanh nghiém
thu dua vao st dung.

2. Doi vdi cdc cong trinh dich vu, thwong mai tam (1.046,24 m?):
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- Khi hét thoi han 05 nam hodc khi Nha nude thu hdi mit bang theo quy dinh,
Nha dau tu ¢ trach nhiém tu thao d& cong trinh lap ghép tam, di doi tai san riéng
va hoan tra mit bang sach cho UBND phudng trong thoi han 30 ngay ké tir ngay
hét han hop dong.

- UBND phuong khong bdi thuong, hd tro bat ky chi phi thao d hay gia tri
con lai ndo cua cong trinh tam.

- Trudng hop Nha nuée tiép tuc cho thué chu ky méi, viéc xtr Iy cong trinh
tam thyc hién theo thoa thuan gitra nha dau tu cii va nha dau tu ma1 (n€u c6) hoac
thao d& theo quy dinh.

8) Phwong thirc thanh toan va qudn ly, sw dung s6 tién thu dwoc tiv vige
cho thué quyén khai thdc cong vién 21 dwong Théng Nhit

Thyuc hién theo quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 42 Nghi dinh )
258/2025/ND-CP ctia Chinh phu. S tién thu duoc tir viée cho thué quyén khai thac
cong vién sau khi trir di chi phi c6 lién quan dén viéc khai thac, xur 1y tai san, phan
con lai duoc ndp toan bo vao ngan sach nha nudec.

2.2. Panh gia so bd hiéu qua ciia @ an cho thué quyén khai thac tai sin
ha ting cong vién 21 dwong Thong Nhat, phwong Viing Tau

2.2.1. Sw can thiét, sw phit hop ciia dé dn cho thué véi chivc ning, nhiém
vu dwoc giao, quy dinh ciia phdp ludt vé qudn ly, sir dung tai san céng va phdp
ludt co lién quan.

- Viéc trién khai Dé an “cho thué quyén khai thac tai san ha tang cong vién
21 duong Théng Nhét” theo dinh huéng xay dung tro thanh cong vién chuyén dé
1a yéu cau cap thiét, xuat phat tir dinh hudng chién lugc tai Nghi quyét 24-NQ/TW
ctia BO Chinh tri dat ra nhiém vu phat trién Ba Ria — Viing Tau dugc dinh hudng
phat trién thanh Trung tam kinh té bién Qudc gia bao gdm cang bién du lich va cac
loai hinh du lich sinh thai, nghi dudng, van hoa, thé thao, vui choi gidi tri... va Nghi
quyét sd 12-NQ/TU ngay 18 thang 02 nam 2025 cua Ban Chép hanh bang bg tinh
(khoa VII) vé phat trlen thanh phd Viing Tau thanh trung tam du lich chat luong
cao, dang cap qudc té dén nam 2030, tam nhin dén nam 2050. Theo d6, Thanh phd
Viing Tau (cti) dugce dinh hudng phat trién thanh trung tdm du lich chat luong cao,
dang cap quoc te gop phan vao muc tiéu chung tr¢ thanh dia phuong phat trién
manh vé kinh té bién trong Vung kinh té trong diém phia Nam va kinh té ca nudc.

- Viéc cho thué quyén khai thac tai san 1a dit cong vién, sau khi cac hang
muc cong trinh dugc dau tu xay dung hoan thanh va du diéu kién dua vao st dung
theo quy dinh khéng chi tao ngudn thu 6n dinh cho Nha nuéc ma con phi hop voi
chu truong xa hoi hoa dau tu, khai thac hiéu qua tai san cong theo quy dinh cia
Luat s6 90/2025/QH15 ngay 25 thang 6 nim 2025 ciia Qubc hoi sira doi, bo sung
mot s6 diéu ctia Luat DAu thau. ... Luat Dau tu cong, Luat Dt Dai 2024, Luat Quan
ly, sir dung tai san cong; Pong thoi, phuong thirc nay khuyén khich su tham gia
rong rii tir cac doanh nghiép tu nhan, cac nha dau tu....cé kinh nghiém va chuyén
mon sau trong quan 1y khai thac dich vy, san pham tuong dong din dén két qua lya
chon dugc don vi c6 nang lyc dé thuc hién va ti wu hoa hiéu qua khai thac.
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- Céng vién sb 21 duong Théng Nhat sau khi dau tu va dua vao su dung can
dam bao duy tri va phat trién cdng nang phuc vu cong dong, an toan, my quan va
hai hoa véi moi truong dap img cac muc ti€éu nhu sau:

+ Khai thac hiéu qua quy dit cong: Ngin chin tinh trang 1ang phi va hoang
hoa, anh huong vé sinh moi trudng, an ninh trat ty, phong chdy chita chay va my
quan do thi tai vi tri dé xuat.

+ Tao san choi chung: Nhanh chong tao ra khong gian vui choi, giai tri, thé
duc thé thao an toan, sach dep cho khu dan cu.

+ Tao diém nhan khong gian kién trac, canh quan: Thiét 1ap khong gian xanh,
sach, dep, c6 hé thong chiéu sang dong bg, ddm bao an ninh trat ty va my quan do
thi.

~ +Tao diém dén du lich: Tao thém diém dén thu hit du khach, gop phan phat
trién kinh t€ - xa hoi tai phuong Viing Tau.

Tu nhiing phan tich trén, viéc trién’khai 1ap va phé duyét Pé an “Khai thac
tai san két cau ha tang cong vién s6 21 Thong Nhat phuong Viing Tau theo phuong
thirc cho thué quyén khai thac dat cong vién” dinh huong xay dung Cong vién trd
thanh Cong vién chuyén dé 1a mang tinh cap thiét, phu hop voi chie nang, nhiém
vu dugc giao, quy dinh cua phép luat vé quan 1y, stir dung tai san cong va phap luat
co lién quan.

~222.Du kién két qua cho thué quyén khai thac dat cong vién 21 dudng
Thong Nhat, phuong Ving Tau: .

(1) Can ctr Chung thu tham dinh gia s6 252/2026/2109 ngay 29/07/2026 cua
Cong ty TNHH Thong tin Tu van Dinh gia vé viéc tham dinh gia Quyén khai thac
tai san két cau ha tang cong vién s6 21 duong Thong Nhat:

_ Gia cho thué quyén khai thac tai san ha I‘:ang cong vién 21 dwong Thong
Nhat: 621.466.560 dong/nam; 3.107.332.800 dong/ 5 nam.

(2) Chi phi lién quan trong qua trinh thue hién: ‘

- Du kién chi phi phuc vu qué trinh t6 chire cho thué quyén khai thac cong
vién:

+ Chi phi khdo sat hi¢n trang, do dac, xac dinh dién tich khu dat: 4.000.000
ddng.

+ Chi phi thu thap s6 liéu, 1ap hd so dé an cho thué quyén khai thac: 8.000.000
ddng.

+ Chi phi in 4n hd so, tai liéu phuc vy tham dinh, phé duyét: 3.000.000 dong.

+ Chi phi tham dinh gia cho thué Quyén khai thac tai san két cdu ha tang
cong vién s6 21 dudng Thong Nhat: 20.000.000 dong.

+ Chi phi thué don vi tu van d4u gia tai san: 25.000.000 dong (Gia dich vu
dau gia: 22.000.000 dong; Pang bao: 01 ky 2.000.000 dong; Niém yét phudng, xa
noi c6 tai san dau gia: 1.000.000 dong/lan)

+ Chi phi hoan thién ho so, soan thao va ky két hop dong: 3.000.000 dong.
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- Du kién chi phi quan 1y, kiém tra, giam sat hoat dong khai thac (gdm chi
phi nhan cong phuc vu cong tac quan ly, kiém tra, giam sat hoat dong kinh doanh
trong khu vire cong vién; chi phi hd tro cong tac ké toan, thu quy, theo ddi hop dong
va thu nop tién thué): 39.600.000 déng/nam, 198.000.000 déng/5 nim. (Dink kém
Phu luc Dy toan chi phi)
- Tong chi phi phat sinh du kién: 261.000.000 dong.
Téng thu duy kién tir nha dau tu ddu gia: 3.107.332.800 dong
Téng chi phi ¢ lién quan dén viéce 1ap dé an va khai thac tai san: 261.000.000
ddng
Tong du Kién tong so tién ndp ngan siach nha nwéc: 2.846.332.800 dong.
IIL. PHAN CONG CO QUAN PHOI HQP THU'C HIEN
D¢ trién khai B¢ an hiéu qua va tranh chong chéo trach nhiém gifta cac phong
ban chuyén moén ctia phuong, Trung tam cung ung dich vu cong phuong Viing Tau
dé xuét phan cong nhiém vu phdi hop nhu sau:

III.1 Trung tam cung wng dich vu cong phwong Viing Tau

Lap va trinh dé 4n co quan chiic nang phé duyét;

Truc tiép quan ly dé an, chiju trach nhiém vé tién d6 va hiéu qua.

DPau mbi thué don vi lap ho so ddu gia quyén khai thac.

Ky hop dong don vi trang d4u gia, thu, tién ndp ngan sach theo quy dinh.

Té chtrc giao ban dinh ky va theo ddi tinh hinh van hanh hang thang/ quy.

Bao c4o co quan chuc nang theo quy dinh hi¢n hanh;

I11.2 Phong Kinh té, ha ting va d6 thi phwong

Chu tri tham dinh D& an cho thué quyén khai thac tai san két cdu ha tang
cong vién 21 dudng Thong Nhat, phuong Viing Tau.

Tham muu xac dinh gia khéi diém dau gia cho thué quyén khai thac tai san
két cdu ha tang cong vién 21 duong Théng Nhat, phuong Viing Tau;

Huéng dan co ché thu, nop va sir dung nguon thu tir khai thac tai san theo
luat dinh;

Quan 1y quy hoach mit bang 1/500 hoic so d6 ranh gidi khai thac;

Quan 1y nha nudc, to chirc nghiém thu viéc nha dau tu thi cong, lip dat cac
cong trinh chinh trang, cai tao ha ting (Nha vé sinh cong cong Dét vuon hoa, canh
quan cong vién Dat giao thong, san bai ndi bd ) va cong trinh dich vu thuong mai
(Nha trung bay két hop thuong mai dich vu, thuwong mai dich vu, khu vui choi tré
em), dam bao theo quy hoach 1/500 tai cong van s6 3196/UBND-PKTHT&DT
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ngay 27 thang 07 ndm 2026 cua UBND phuong Viing Tau; cac cong trinh va ha
tang khong anh huong dén ciy xanh va khong gian chung;

I11.3 Phong Van hoa Van hoa xa hoi

Chu tri tham muu UBND phudng vé chii truong, dinh huéng khai thac Cong
vién 21 Théng Nhit theo hudng phat huy gia tri van hoa, du lich, canh quan va phuc
vu cong dong.

Phéi hop véi Trung tim Cung mg Dich vu cong xdy dung noi dung Dé an.

Gop ¥ phuong an to chirc khong gian, cac hoat dong van héa, nghé thuat,
thé thao, dich vu va cac chuong trinh kich cau du lich; Kiém tra, phé duyét cac noi
dung quang cdo, sy kién truyén théng dién ra trong khuon vién.

II1.4. Van phong HDND va UBND phuwong

Phdi hop tiép nhan, ra soat hd so Dé an trudce khi trinh UBND phudng xem
xét.

Phoi hop voi cac phong chuyén mén tong hop ¥ kién gdp ¥ clia cac co quan,
don vi; hoan thién h so trinh Chi tich UBND phudng xem xét, quyét dinh.

Tham muu ban hanh cac van ban chi dao, thong bao két luan, quyét dinh
phé duyét va cac van ban c6 lién quan trong qua trinh trién khai D& an.

I11.5 Cong an Phuong: Co quan Phéi hop an ninh

Tang cuong tuan tra, ddm bao an ninh trat tu, phong chéng chay no.

X 1y tinh trang 1an chiém 10ng 1& duong, d4u xe trai phép xung quanh khu
vuc s6 21 Thong Nhat.

I11.6 Pon vi tring diu gia quyén Kkhai thac dat cong vién 21 dwong
Théong Nhit (Doanh nghiép/Hop tic x): Pon vi Thue thi dich vu

Thoa man diéu kién tai khoan el, 2, €3, e4 trang 12, 13 cua muc Noi dung
chu yéu cua dé an;

Dau tu von, trién khai dang phuong an kién tréc - kinh doanh di cam két.

Thi cong, lap dit cac cong trinh chinh trang, cai tao ha ting (Nha vé sinh
cong cong Dat vudn hoa, canh quan cong vién Dt giao thong, san bii ndi b ) va
cong trinh dich vu thuong mai (Nha trung bay két hop thuong mai dich vu, thuong
mai dich vy, khu vui choi tré em), ddm bdo theo quy hoach 1/500 tai cong van )
3196/UBND-PKTHT&DPT ngay 27 thang 07 nam 2026 cia UBND phuong Viing
Tau;

Nop day du nghia vu tai chinh vao ngan sach; Nop thué va phi theo quy dinh
hién hanh.
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Trach nhiém quan ly, van hanh va bdo tri: Sau khi hoan thanh viéc cai tao,
xay dung cong trinh va trong sudt qua trinh sir dung cho dén khi ban giao lai cho
UBND phuong, don vi khai thac ¢6 trach nhiém chu tri quan 1y, van hanh, bao tri
toan bd cong trinh, cay xanh, ha téng ky thuat; chiu toan bd chi phi phat sinh va bao
dam an toan, v€ sinh mdi trudng, an ninh trat tu tai khu vuc cong vién.
Thuc hién quyén va trach nhiém theo hop dong di ky két.
IV. PE XUAT, KIEN NGHI THUC HIEN PE AN
1. Ve vige qudn Iy, khai thdc va lgp Dé Gn cho thué quyén khai théc dat
cong vién 21 dwong Thong Nhat, phwong Viing Tau
bé viée lap Pé an dugc nhanh chong, kip thoi theo chi dao cua UBND
phuong Viing Tau, Trung tim cung tmg dich vu cong phudng Viing Tau dé xuat va
kinh dé nghi Uy ban nhan dan phudng xem xét, chap thuan cho Trung tAm thué don
vi thAm dinh gia quyén khai thac dat cong vién 21 duong Théng Nhit dé xac dinh
gia khoi diém dau gid quyén khai thac tai san; thué don vi tu van thyuc hién cong
tac ddu gia cho thué quyén khai thac tai san két cdu ha ting cong vién; thué don vi
tu van thiét ké k¥ thuat va tong du toan trién khai theo quy hoach 1/500 tai cong
vin s6 3196/UBND-PKTHT&DT ngay 27 thang 07 nim 2026 cia UBND phuong
Viing Tau.

Kinh dé nghi Phong Kinh té, ha tang va do thi phudng cac van dé nhu sau:

- Tham dinh va trinh Uy ban nhan dan phuong phé duyét Bé an dé lam co so
cho Trung tdm thyc hién cac budc ti€p theo.

- Trinh Uy ban nhan dan phuong chap thuan chu truong cho phép Trung tdm
dugc thué don vi tu van tham dinh gia dé xac dinh gia khoi diém dau gia quyén
khai thac tai san, dam bao sat voi gia thi truong va khong 1am that thoat ngan sach
Nha nuée dong thoi thué don vi tu van thuc hién cong tac dau gia cho thué quyén
khai thac tai san két cau ha ting cong vién.

- V& ngudn kinh phi thuc hién: Chi phi 1ap dé an duoc xac dinh 1a chi phi
hop ly phuc vu tryc tiép cho viée t6 chirc khai thac tai san. D& dam bao tinh kha thi
va thu hut nha dau tu tham gia dau gia, Trung tam kinh d€ nghi Uy ban nhan nhan
phuong chap thuén cho phép Trung tam ky hop dong thué don vi tu van lap dé an,
kinh phi thué don vi tu Vén’du’(yc xévc dinh t‘rén co s khoi luong cong viée thuc te,
bao gia va dy toan dugc cap co tham quyén chap thuén. Viéc thanh toan chi phi
thuc hién theo quy dinh tai Bi€u 42 Nghi dinh 258/2025/ND-CP.

2.Thoi gian ldp, tham dinh va phé duyét dé dan

L6 trinh du kién khoang 30 ngay, ké tr ngay lap dé an; Thoi gian thyc té s&
can ctr vao tinh hinh thyc t€ dé hoan thién dé an theo quy dinh.

3. To chirc thuc hién

~ Sau khi dé an, gia khoi diém dé d4u gia cho thué quyén khai thac tai san la
dat cong vién s0 21 duong Thong Nhat dugc phé duy¢t, don vi s€ phoi hgp vai cac
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co quan, don vi ¢ lién quan dé thuc hién cac thi tuc ddu gia theo quy dinh hién
hanh. Sau khi ¢6 két qua trang d4u gia, Trung tam s& phbi hgp cdc co quan, don vi
c6 lién quan dé thuc hién cac thu tuc ban giao, tiép nhan quyén khai thac cong vién
theo ding quy dinh.

Trén day la ndi dung “Pé 4n khai thac tai san két cau ha ting cong vién so
21 Thong Nhét, phuong Viing Tau, Phuong thirc: Quyén khai thac tai san két cau
ha tang cong vién s6 21 dudng Théng Nhat” ctia Trung tdm cung tng dich vu cong
phuong Viing Tau. Trung tdm kinh trinh UBND phuong Viing Tau xem xét, Phé
duyét./.

Tran trong!

Noi nhin: GIAM POC
- UBND Phuong Viing Tau (b/c);

- Chu tich; Pho chu tich UBND phuong(b/c);
- Vin phong HDND va UBND;

- Phong KT-HT-BT; VH-XH

- Phong chuyén mén Trung tam;

- Luu VT.

Lé Anh Quynh
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PHU LUC: DU TOAN CHI PHI QUAN LY, GIAM SAT HOAT PONG KHAI
THAC CONG VIEN SO 21 THONG NHAT VUNG TAU

Pon vi tinh: Dong

Pon Sé P
STT Néi Dung Vi 0 _oon Téng Ghi chi
, Lwong | gia/thang
Tinh
Cong tac phi hd trg nhan cong Quy dinh tai Dicu 6, Nghi
theo ddi viéc thuc hién cac Quyet s6 51/2025/NQ-
didu khoan hop déng, dién HDND ngay 14/11/2025
, \ T NN v cua HDND thanh pho Ho
I'| tich va muc dich st dung; | Nguoi ! 500.000 | 6.000.000 | Chi Minh vé chi ché d¢
Theo doi, doi chle?u viéc thuc cong thc phi va ché do td
hién nghia vy tai chinh cta chtrc hoi nghi trén dia ban
bén khai thac thanh phd Hd Chi Minh,
Quy dinh tai Piéu 6, Nghi
Quyét s6 51/2025/NQ-
Sne tie phi hd tro nhin con HDND ngay 14/11/2025
quan ly, -8 : g 700.000 | 33.600.000 | Chi Minh vé chi ché do

hién truong

cong tac phi va ché do t6
chirc hoi nghi trén dia ban
thanh ph H6 Chi Minh.

TONG

39.600.000
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