UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PHUONG VUNG TAU Péc 1ap - Tw do - Hanh phic
S6: 3119  /QP-UBND Ving Tau, ngay 07thdng 9 nam 2026
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Pé an khai thac tai san két cAu ha ting cong vién
s0 21 Thong Nhat, phwong Viing Tau

UY BAN NHAN DAN PHUONG VUNG TAU

Can cir Ludt Té chirc chinh quyén dia phirong ngay 16 thang 6 nam 2025;

Can cw Ludt Quan ly sw dung tai San cong $6 15/2017/OH14 ngay 21 thang
6 nam 2017; Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu cia Ludt Chirng khodn, Ludt Ké
todn, Ludt Kiém todn déc ldp, Luat Ngdn sdach nha nuwoc, Luat Quan ly, sir dung
tai san céng, Ludt Quan Iy thué, Ludt Thué thu nhdp cd nhan, Ludt D trit quoc
gia, Ludt Xir 1y vi pham hanh chinh s6 56/2024/QHI15 ngay 29 théng 11 ndm
2024; Ludt sira doi, bo sung mot s6 diéu cua Ludt Pdu thau, Ludt Pau tw theo
phuwong thire doi tdc cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué gid tri gia tang, Ludt Thué
xudt khau, thué nhap khau, Luat Pau tu, Luat Pau tu cong, Ludt Quan ly, si dung
tai san cong sé 90/2025/QH15 ngay 25 thang 6 ndm 2025
Can cir Nghi dinh s6 258/2025/ND-CP ngay 09 thang 10 nam 2025 ciia
Chinh phii quy dinh vé quan 1y céng vién, cdy xanh, mdt nwéc;
Can cir Thong tu 56 67/2025/TT-BXD ngay 31 thang 12 ndm 2025 ciia Bé

Xady dung quy dinh vé trinh tu, thi tuc trong qudn Iy, sir dung va khai théc tai san
két cau ha tang cong vién, cdy xanh do Nha nude dau tw, quan Iy;

Can cu Quyet dinh sé 02/2026/0D-CTUBND ngay 16/01/2026 cua Chu tich
UBND Thanh phé Hé Chi Minh vé phén cdp tham quyén quyét dinh trong viéc
qudn 1y, sir dung tdi san cong thudc pham vi qudn Iy ciia Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Cong vin sé 3196/UBND-PKTHT&DT ngay 27 thang 07 nam 2026
cua UBND phwong Viing Tau vé viéc chdp thudn quy hoach tong mdt bang ty 1¢
1/500 Céng vién tai so 21 dwong Thong Nhat;

Xét dé nghi ciia Trieong phong Kinh té, Ha tang va D6 thi phuong Viing Tau
tai To trinh sé 1569/TTr-KTHT&PDT ngay 27 thang 8 nam 2026, To trinh sé

522/TTr-TTCUDVC ngay 27 thang 08 nam 2026 ciia Trung tam Cung wng Dich
vu cong; y kién thong nhdt ciia cdc thanh vién Uy ban nhdn dén phuong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Dé an khai thac tai san két ciu ha tang cong vién s 21
Thong Nhat, phuong Viing Tau véi cac ndi dung sau day:



1. Tén D€ an

Pé an khai théc tai san két cdu ha ting cong vién s 21 Théng Nhat, phudng

Viing Tau.

2. Co quan quan ly tai san

Trung tdm Cung trng Dich vu cong phuong Viing Tau.

3. Pia diém va dién tich khai thac

Pja diém: S6 21 duong Théng Nhat, phudng Viing Tau.

Tong dién tich cong vién: 13.273 m?

4. Co céu st dung dat va phuong an khai théac:

san thé thao, bii xe
(1.394,19 m?)

STT | Hang muc cong trinh | Dién tich Phwong thirc khai thac /
(m2) Quan ly

1 | Nha trung bay két hop 708,39 | Cho thué quyén khai thac (Pau
thuong mai dich vu gia cong khai)

2 | Cong trinh thuong mai 122,13 | Cho thué quyén khai thac (Pau
dich vu gia cong khai)

3 | Khu vui choi tré em (co 215,72 | Cho thué quyén khai thac (Pau
thu phi) gia cong khai)

Tong dién tich cho thué 1.046,24

quyén Khai thac

4 | Ha tang cong cong, Nha dau tu céi tao theo hinh thire
canh quan, duong dao, 12.226.64 | X hoi hoa, ban giao khong boi

hoan cho UBND phuong quan
1y phuc vu cong dong.

5. Phuong thurc khai thac va thoi han cho thué

« Phuwong thirc khai thac: Cho thué quyén khai thac tai san két cAu ha tang

cong vién thong qua hinh thirc dau gia cong khai theo dung quy dinh phap luat.

« Thoi han cho thué: 05 (nim) nam, ké tir ngay hop dong cho thué quyén

khai thac tai san co6 hiéu luc.

6. DBiéu kién cua t6 chic tham gia ddu gia thué quyén khai thac tai san:
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6.1. Tiéu chi Nang luc tai chinh (Bt budc):

-Nha dau tu phai ching minh ngudn von doi dao dé dam bao khong bo
hoang dat sau khi trang dau gia:

-Vén chu s6 hitu: C6 t6i thiéu 15% deén 20% tong von du tu dy 4n (Can cir
bao cao tai chinh da kiém toan gan nhat hodac xac nhan so du tién giri ngan hang).

-Kha nang huy gi@ng,vén: C6 vian ban cam két c4p tin dung tir Ngan hang/T6
chtre tai chinh cho phan von con lai (80% - 85%).

-Nop tién dat trude (Tién coc): Nop khoan tién bang 20% gia khoi diém cua
khu dat ddu gia vao tai khoan cta T6 chirc ddu gid tai san.

-Tinh trang tai chinh lanh manh: Khong ng thué, khong no xAu tai cac to
chtrc tin dung, khong bi phong tda tai khoan.

6.2. Tiéu chi Phép 1y & Lich st sir dung dat

-Thanh 14p hop phap: La doanh nghiép hodc hop tac xa dugc thanh lap theo
quy dinh phap luat Viét Nam, c6 nganh nghe kinh doanh phu hop (Xéay dung,
Dich vy vui choi giai tri, Thé thao...).

-Lich st tuan thu Lut DAt dai: Khong vi pham quy dinh phép lujt vé dat
dai Q6i voi cac du an da/dang :[huc hién trén pham vi ca nudc (duge co quan quan
1y dat dai xdc minh trén hé thong).

7. Thoi han va phuong thire thanh toan tién cho thué quyén khai thac tai san

Thoi han: Tién thué dugc thanh toan héng nam, cu thé:

- Ky thanh toan dau tién (nim thir nhat): Bén tring dau gia phai hoan tat
thanh toan 100% tién thu¢ cua nam déu tién trong thoi han 30 ngay ké tu ngay
Hop dong cho thué co6 hi¢u lyc.

- Cac ky thanh toan tiép theo (tir ndm thir hai tré di): Thanh toan dinh ky 01
nam/lan. Bén thué cc')‘ nghia vu hoan thanh yiéc ndp tién thué ctia nam ti€p theo
trong vong 60 ngay dau tién ctia nam hop dong do.

8. Phuong thirc thanh toan tién cho thué quyén khai thac tai san:

- Pong tién thanh toan: Viét Nam Dong (VND).

- Phuong thirc thanh toan: chuyén khoan qua ngan hang.

9. Quan 1y, str dung sd tién thu duogc tir cho thué khai thac tai san:

Sd tién thu dugce tir cho thué khai théc tai san du:gc nop 100% vao ngan
sach Nha nudc sau khi dé trir cac chi phi hop ly, hop 1€ d€ xay dung dé€ an va lya
chon don vi thué quyén khai thac tai sadn theo quy dinh.

10. Tién @6 thuc hién va phuong an xu 1y tai san

10.1. Tién d9 thi cong, cai tao: THi da 03 (ba) thang ké tir ngay ban giao mat
bang

+ Giai doan 1: Chinh trang cong vién va diu tw cac hang muc thiét yéu
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Thoi gian thue hién: Hoan thanh trong vong 03 thang ké tir ngay ban giao
mit bang.

Giai doan 1 tap trung chinh trang va dau tu cac hang muc co ban, thiét yéu
nham du diéu kién dua cong vién vao khai thac, van hanh an toan, bdo dam canh
quan sach s&, gon gang va dap tng nhu cau str dung budc dau gébm: Thi cong
duong di dao, san bii bang bé tong hodc gach block; trong co, chinh trang cay
xanh va vé sinh canh quan; dau tu, lip dit cac mo hinh chuyén dé va khéi cong
trinh chinh; Pau tu hé théng cdp dién, cip nudc, thoat nude, chiéu sang tai khu
vuce truc chinh va céc vi tri can thiét phuc vu hoat dong, bao dam an toan.

+ Giai doan 2 — Hoan thién canh quan, chiéu sang va cong trinh phu tro

Thoi gian thye hién: Hoan thanh trong nam tht 02 ké tir thoi diém dua cong
vién vao hoat dong.

Trén co s tinh hinh khai thac, van hanh thuc té, Nha dau tu tiép tuc dau tu
cac cong trinh phu trg, hoan thién canh quan, cdy xanh va h¢ théng chiéu sang
dong bo; dong thdi bo sung cac tién ich can thiét phuc vu hoat dong ciia cong
vién.

+ Giai doan 3 — Hoan thién dong b cong vién

Thoi gian thye hién: Hoan thanh trong nim tht 03 ké tir thoi diém dwa cong
vién vao hoat dong.

Nha dau tu tiép tuc hoan thién toan b cac hang muc ha tang k¥ thuat, canh
quan, cay xanh, chi€u sang va cac hang muc con lai, bao dam cong vién dugc dau
tu hoan chinh, dong bg theo muc ti€u va ndi dung cia B¢ an dugce phé duyét.

Trach nhiém quan 1y, van hanh va bao tri: Sau khi hoan thanh viéc cai tao,
xdy dyng cong trinh va trong suét qua trinh str dung cho dén khi ban giao lai cho
UBND phuong, don vi khai thac c6 trach nhiém chu tri quan 1y, van hanh, bao tri
toan bd cong trinh, cdy xanh, ha ting k¥ thuat; chiu toan bo chi phi phat sinh va
bao dam an toan, v¢ sinh moi trudng, an ninh trat tu tai khu vuc cong vién.

10.2. Xtr Iy tai san khi két thuc hop dong:

- P6i voi tai san ha tang cong vién cong cong (12.226,64 m2): Toan bd hé
théng cay xanh, duong dao, chiéu sdng, san thé thao, bai xe... do nha dau tu nang
cép, cai tao theo phuong thirc xa hdi hoa thude s¢ hiru Nha nude va duoc chuyén
giao khong bdi hoan cho UBND phuong quan 1y ngay sau khi hoan thanh nghiém
thu dua vao st dung.

- Péi véi cac cong trinh dich vy, thuong mai tam (1.046,24 m2):
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+ Khi hét thoi han 05 nam hodc khi Nha nuéc thu hdi mit bing theo quy
dinh, Nha dau tu c6 trach nhiém ty thao d& cong trinh lap ghép tam, di doi tai san
riéng va hoan tra mit bang sach cho UBND phuong trong thoi han 30 ngay ké tir
ngay hét han hop dong.

+ UBND phuong khong bdi thudng, hd tro bat ky chi phi thao d& hay gia tri
con lai nao cua cong trinh tam.

+ Trudng hop Nha nudc tiép tuc cho thué chu ky méi, viée xtr Iy cong trinh
tam thuc hién theo thoa thuan gitra nha dau tu cii va nha dau tu méi (néu coO) hoac
thao d& theo quy dinh.

Piéu 2. To chirc thuc hién
1. Trung tim Cung &ng Dich vu cong phuwong Viing Tau:

- Chi tri, phdi hop véi cac don vi ¢6 lién quan to chirc lua chon t6 chirc dau
gia tai san va trién khai dau gia cong khai lua chon don vi thué quyén khai thac
tal san ha téng cong vién theo theo Pé an duoc duyét, bao dam cong khai, minh
bach, dung quy dinh cta phap luat vé quan 1y, str dung tai san cong va phap luat
vé dau gia tai san.

- Ky két thyc hién, quan 1y va thanh 1y Hop dong cho thué quyén khai thac
tai san két cdu ha tang cong vién véi don vi trang déu gia theo ding dé an phé
duyét va quy dinh cua phap luat.

- Ban giao tai san Yé kiém tra, giam sat thu:(‘mg xuyeén, dinh ky hodc dot
xuat viéc thuc hién Hop dong cia don vi trung dau gia, bao dam:

+ Giir dGng tinh chét 13 cong vién cong cong, phuc vu cong dong dan cu va
du khach; khong thuong mai hoa quyén tiép can khong gian cong cong; khong
thu tién d6i v6i cac nhu cau st dung chung cta cong dong trong pham vi cong
Vién.

+ Tuén thu dang quy hoach, phuong 4n phong chay chira chdy, an ninh trat
tu, v¢ sinh mo1 truong, tién do thi cong cling nhu trach nhi€ém quan 1y, van hanh,
bao tri cong trinh trong sudt thoi gian khai thac cho dén khi ban giao lai.

- Quan 1y, sir dung s tién thu duoc tir viéc cho thué quyén khai thac tai san;
thanh toan cac chi phi hop 1y, hop 18 ¢6 lién quan va thuc hién ndp phan con lai
vao ngan sach nha nude theo dung quy dinh cta phap luat vé quan 1y, str dung tai
san cong va phap luat vé ngan sach nha nudc.

- Pon dbc thu tién thué tai san dung thoi han; ap dung cac bién phap xur Iy
vi pham, ché tai phat chdm ndp, don phuong chdm dat hop dong, thu hoi tai san

va yéu cau bdi thudng thiét hai (néu co) theo quy dinh cua Hop ddng va quy dinh
phap luat khi don vi trang d4u gia vi pham.
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- Binh ky bao cao UBND phuong va phong Kinh té, Ha tang va Do thi vé
tinh hinh quan 1y, khai thic va bao toan tai san két cdu ha tdng cong vién; phdi
hop v6i cac co quan quan ly nha nudc chuyén nganh trén dia ban trong qué trinh
quan ly, van hanh tai san.

- Noi dung chi tiét theo D& an phé duyét dinh kém Quyét dinh nay.

2. Phong Kinh té, Ha tang va D6 thi:

- Huéng dan, kiém tra, Trung tim Cung tng Dich vu cong thuc hién quy
trinh ddu gia va quan 1y quy hoach xay dung, mit bang tong thé 1/500 theo dting
quy dinh.

- Hudng dan viée thu, ndp va quan 1y so tién thu duoc tir viéc ddu gia quyén
khai thac tai san cong vao Ngan sach nha nuéc theo quy dinh.

Piéu 3. Quyét dinh nay c6 hiéu luc tir ngay ky.

Picu 4. Chanh Vin phong HDND va UBND phudng Viing Tau; Trudng
phong Kinh té, Ha tang va D6 thi; Truong Phong Vin hoa — Xa hoi, Giam doc
Trung tdm Cung tmg Dich vu cong phuong Viing Tau va cac don vi c6 1i€n quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhin: TM. UY BAN NHAN DAN,,, ¥
- Nhu Diéu 4; CHU TICH

- TTr. Bang tuy phuong (b/c); .

- TTr. HDND phuong (b/c);

- Chu tich, cac Pho Chu tich UBND phuong;
- Cac phong, don vi thuoc UBND phuong;

- Luu: VT, TH.

Vii Hong Thuin
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