SO TU PHAP CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Poc lap - Tw do - Hanh phic
TRUNG TAM DICH VU
PAU GIA TAI SAN

Thénh phé HS Chi Minh, ngay 26 thang AQ nim 2026
S6:4b4IL/1QC-TTPG & ¥4 -

QUY CHE CUQC PAU GIA
Tai san dAu gid: Quyén sir dung dit tai 16 dat 1.K3.5.HH (truwéc diy 1a 16 3-
12) thugc Khu d6 thi méi Tha Thiém, phuwong An Khanh,
Thanh phd H6 Chi Minh

Hinh thirc ddu gid: Piu gia truc tuyén
Phuong thirc ddu gia: Phwong thire trd gia 1én

Céin cit Ludt Ddu gid tai san s6 01/2016/QH14; Ludt s6 37/2024/QH15 sira
doi bo sung mét so dieu cua Ludt Pau gia tai san;

Can cit Nghi dinh 56 1 72/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét mot s0  diéu cila Ludat Bdu gid tai san s6 01/2016/QH14 duwoc sita doi,
bo sung mot so i diéu theo Ludt s6 37/2024/QH]1S5;

Cén cit Hop dong dich vu ddu gid tai san 56 979/HD-DG ngay 26/10/2026
giita So Nong nghiép va Moi truong Thanh phé Ho Chi Minh véi Trung tam Dich
vu ddu gid tai san Thanh phd Ho Chi Minh.

Trung tAm Dich vu d4u gié tai san Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh quy ché
cudc d4u gid bing hinh thirc d4u gia truc tuyén, phuong thirc tra gid 1én goém cac
noi dung sau:

Pidu 1. Té chirc hanh nghé d4u gia tai san, nguoi c6 tai san dau gia

1. T6 chitc hanh nghé diu gia tai sin

Trung tAm Dich vu d4u gi tai sdn Thanh ph6 H6 Chi Minh

Dia chi tru s& chinh: 19/5 Hoang Viét, phudng Tan Son Nhét, Thanh ph H6
Chi Minh

Dién thoai: (028).38.115.845 - Fax: (028).38.113.220

2. Ngudi ¢6 tai sin dau gia

S& Nong nghiép va Mbi truong Thanh pho Hb Chi Minh

- Pia chi tru s& chinh: S6 63 Ly Tu Trong, phuong Sai Gon, TP.HS Chi Minh

- Pia chi co s& 2: 176 Hai Ba Trung, phuong Tan Dinh, TP. H6 Chi Minh
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(Theo Quyét dinh s6 3598/QD-UBND ngay 17 thang 6 ndm 2026 vé t6 chiic
dau gid tam (08) 16 dit tai Khu db thi m&i Tha Thiém, phudng An Khénh va Quyét
dinh s6 6719/QD-UBND ngay 09 thang 10 nam 2026 vé stra d6i, bd sung mot 5O
Quyét dinh ciia UBND Thanh ph lién quan dén t6 chirc déu gia QSDD va tai san
tai Khu d6 thi méi Tha Thiém, phuong An Khéanh)

Piéu 2. Tai san diu gid va thong tin vé tai sin diu gia

1. Tai san diu gia:

Quyén sir dung dat tai 16 dat 1.K3.5.HH (trudc ddy I 16 3-12) thuge Khu
d6 thi méi Thit Thiém, phuong An Khanh, Thanh phd H6 Chi Minh.

1.1.Théng tin vé khu dit

a. Vi tri, dién tich, loai dit va thong tin quy hoach

L6 déat 1.K3.5.HH (truée ddy 12 16 dat 3-12) thude mot phan thira dat s6 2, to
ban do so 64, phudng An Khanh, Quan 2 (nay 1a phudng An Khanh, Thanh phd
HO6 Chi Minh).

_ Dién tich dét dau gia: 10.059,7 m* (Mudi nghin khong tram nam muoi chin
phay bay mét vuong).

- Vi trf, ranh giéi khu dét dwoc x4c dinh theo Ban do vi tri s6 8503-3-12/GP-
TNMT ngay 09 thang 12 nam 2019 do S& Tai nguyén va Moi truong (nay la So
Nong nghiép va Moi truong) phé duyét.

b. Loai dat va thong tin quy hoach:

it & tai do thi, theo quy dinh tai diém a khoan 3 Piéu 9 Luét Dét dai ndm
2024, diém b khoan 1 Di€u 5 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 thang 7 nam
2024 ctia Chinh phu, dugc stra d6i, bo sung tai diém ¢ khoan 4 Dieu 7 Nghi dinh
s0 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025 cta Chinh ph.

Theo Db 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 duoc phé duyét tai Quyét
dinh s6 1015/QD-BQL ngay 22 thang 10 nam 2019 cua Ban Quan ly Déu tu - Xay
dung Khu db thi m6i Thu Thiém va B6 an quy hoach phén khu ty 18 1/2000 Phén
khu s0 1, thanh pho Thu Birc dugc phé duyét tai Quyet dinh s6 8248/Qb-UBND
ngay 15 thang 6 nam 2025 cua Uy ban nhén déan thanh pho Thu Dic, khu dat c6
cac chi tiéu quy hoach chu yéu nhu sau:

+ Chirc nang quy hoach: Pit hon hop nhém nha & va dich vy, trong d6 chirc
nang ¢ chiém 95%, chitc nang dich vu chiém 5%;

i Té)ng dién tich 16 dét theo quy hoach: khoang 1,00 ha;

+ Téng cao tbi da: 25 tang;

+ Chiéu cao t6i da: 100 m;

+ Hé sb st dung dét t6i da: 8,95 lan;
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+ Quy mo dan sb t6i da: 3.420 nguoi.

Viéc dau tu xay dung, khai thac va st dung dat phai phu hop v6i muc dich
str dung dét, chirc ning quy hoach, céc chi tiéu quy hoach, kién tric dugc co quan
6 thdm quyén phé duyét va quy dinh ctia phéap luat c6 lién quan.

c. Hinh thire giao dat: Nha nude giao dAt c6 thu tién st dung dat thong qua
déu gia quyén sir dung dat (quy dinh tai Piéu 119 va khoan 1 Diéu 125 Luat Pat
dai ndm 2024).

d. Thoi han sir dung dat:

Thoi han st dung dat dé thuc hién du 4n dau tu 14 50 nam, ké tir ngdy Chu
tich Uy ban nhan dan Thanh pho ban hanh quyét dinh giao dAt cho nguoi trang
dau gid, theo quy dinh tai c’[1em ¢ khoan 1, khoan 2 Didu 172 Luét Dat dai nam
2024; khoan 2 Piéu 31 Lu4t Pau tw nam 2025 va khoan 1 Piéu 28 Nghi dinh s
96/2026/ND-CP ngay 31 thang 3 nam 2026 cta Chinh pht.

Quyen va thoi han st dung dét ctia nguodi nhan chuyen nhuong nha ¢, cong
trinh x4y dung trong du 4n dugc thuc hién theo quy dinh ctia phap luét vé dat dai,
nha & va kinh doanh bét dong sén.

1.2. Théng tin vé Dy 4n dau tw trén khu dat dau gia

a. Hinh thire Iva chon nha diu tuw thue hién Dy 4n dau tu: Lua chon nha
dau tu thuc hién du 4n thong qua dAu gia quyén sir dung dat doi véi 16 dat
1.K3.5.HH (trudc day 1a 16 d4t 3-12) tai Khu d6 thi méi Tht Thiém, phudng An
Khanh, Thanh phé H6 Chi Minh theo quy dinh ctia phép luét.

b. Muc tiéu dau tu

Pau tu xiy dung du 4n c6 chire nang hén hop nhém nha & va dich vu, phu
hop vai Db an quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 duoc phé duyét tai Quyét
dinh s6 1015/QD-BQL ngay 22 thang 10 nam 2019 va Do 4n quy hoach phén khu
ty 1€ 1/2000 Phan khu so 1, thanh phd Tha Pirc duge phé duyét tai Quyét dinh sb
8248/QP-UBND ngay 15 thiang 6 nim 2025; bao dam céc chi tiéu quy hoach,
kién tric quy dinh.

Trudng hop sau khi tring d4u gia, co quan nha nugce co tham quyén cho phép
didu chinh quy hoach, muc dich str dung dAt hodc céc yéu td khac 1am phét sinh
nghia vu tai chinh b6 sung thi ngudi tring dAu gia c6 trach nhiém thuce hién day

d nghia vu tai chinh phét sinh theo quy dinh cta phap luat va quyét dinh cia co
quan c6 tham quyeén.

Viéc diéu chinh quy hoach, muc dich st dung dét va cac noi dung co lién
quan chi dugc thuc hién khi dap ting ddy do didu kién, trinh tu, thi tuc theo quy
dinh cta phéap luat; khong méc nhién dugc didu chinh sau khi tring dau gia.

c. Chi trwong dau tu:

Du 4n dau tu tai 16 dat 1.K3.5.HH (trudc day 1a 16 d4t 3-12) khong thude
trudmng hop phai thuc hién thi tuc chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh tai

g/
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Piéu 24 Luat Pau tu nam 2025 va khoan 3 Piéu 35 Nghi dinh s 96/2026/NP-CP
ngay 31 thang 3 ndm 2026 cua Chinh phu, trén co s¢ y kién cua S¢ Tai chinh tai
Cong van s6 19351/STC-KTDN ngay 16 thang 7 ndm 2026.

Nha dau tur triing du gia c6 trdch nhiém thuc hién céc thu tuc dau tu, xdy
dung, dat dai, nha ¢, kinh doanh bat dong san va cac thu tuc khac c6 lién quan
theo quy dinh cta phap luat.

d. Tong von diu tw du kién cia du 4n

Tong von dau tu du kién ctia dy 4n 1a 11.966.898.885.180 dong (Mudi mot
nghin chin tram sau mwoi sau ty tam tram chin muwoi tam triéu tam tram tam muoi
lam nghin mot tram tam muoi dong), gom:

a) Tién st dung dé{lt du kién’, tinh theo gia khoi diém dau gia quyé“:n st dung dat
dugc phé duyét tai Quyet dinh so 6716/QD—UBND ngay 09 thang 10 ndm 2026 cta
Chu tich Uy ban nhan dan Thanh pho: 10.198.017.404.000 dong.

b Tdong mitc dau tu xay dung dur kién: 1.768.881.481.180 dong, theo Cong vén
50 36952/SXD-KTVLXD ngay 14 thang 10 nam 2026 cua S¢ Xay dung va Cong

van sd 831/CV-2026-HD ngay 14 thang 10 ndm 2026 cua Cong ty C6 phan Dich vu
va Tu van Hong Durc.

Téng von dau tu du kién néu trén 13 co s& dé xéc dinh didu kién vé vén chi s&
hitu cia nguoi tham gia dau gia. Tong von dau tu thuc té ctia du an duogc xac dinh
trén co s¢ gia trung dau gia, ho so du an dau tu va céc chi phi hgp phép co lién quan
theo quy dinh cta phép luat.

e. Ngudn von dau tw

Vén chii s& hiru ctia nha dau tur va cae ngudn vén huy dong hop phép khéc theo
quy dinh cua phap luat.

2. Noi ¢6 tai san ddu gia: tai 16 dit 1.K3.5.HH (trude day 1a 16 3-12) thude
Khu d6 thi méi Tha Thiém, phuong An Khanh, Thanh phd Ho Chi Minh.

3. Gidy to' vé quyén s& hiru, quyén sir dung tai sin va gidy tor quyén dwoe
ban tai san gom:

- Ban dd vi tri s6 8503-3-12/GD-TNMT do S& Tai nguyén va Mai truong phé
duyét ngay 09/12/2019;

- Quyét dinh s6 1015/Qb- BQL ngay 22/10/2019 ctia Ban Quan [y Déu tu— Xay
dung Khu d6 thi méi Thi Thiém veé phé duyét quy hoach chi tiét ty 18 1/500;

- Quyét dinh s6 8248/QD-UBND ngay 15/6/2025 cta Uy ban nhan dan thanh
phd Thi B vé phé duyét P 4n quy hoach phan khu ty 1& 1/2000 Phan khu s 1,
thanh phd Thu Drrc;

- Quyét dinh s6 5140/QD-UBND ngay 14/8/2026 ctia Chi tich Uy ban nhan
dan Thanh pho H6 Chi Minh ban hanh vé phé duyét phuong én diu gid quyén sir
dung dat dbi voi 16 dat 1.K3.5.HH (trude day la 1o dat 3-12) thudc Khu do thi méi
Tht Thiém, phudng An Khanh, Thanh phé H6 Chi Minh;
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- Quyét dinh s6 6716/QD-UBND ngay 09/10/2026 ctia Cha tich Uy ban nhén
dan Thanh ph phé duyét gia @At cu thé dé xéc dinh gid khoi dlem déu gia quyén str
dung 10.059,7m2 dat thudc 16 dat 1.K3.5.HH (trude day 1a 16 dat 3-12) tai Khu d6
thi méi Tht Thiém, phuong An Khanh, Thanh pho HO Chi Minh;

- Quyét dinh s 6892/QP-UBND ngay 16/10/2026 ctia Chi tich Uy ban nhan
dan Thanh phé v& viée ddu gia quyén sir dung 10.059,7 m? dét thudc 16 dét
1.K3.5.HH (trudc day 1a 16 dét 3-12) tai Khu d6 thi méi Thu Thiém, phudng An
Khanh, Thanh phé Hb Chi Minh dé thyc hién Dy én dau tu.

Pidu 3. Gia khéi diém ciia tai sin dau gia:

Gia khéi didm déu gia quyén str dung déat dbi voi 16 dat 1.K3.5.HH (trude
day 12 16 dAt 3-12) 12 10.198.017.404.000 dong (Bang chit: Muoi nghin mot tram
chin muoi tam 1y khong trim muwoi bay triéu bon trdm linh bén nghin dong), theo
Quyét dinh s 6716/QD-UBND ngay 09 thang 10 ndm 2026 ctia Chi tich Uy ban
nhan dan Thanh phé v& phé duyét gi4 dat cu thd dé xac dinh gia khoi diém diu
gi4 quyén str dung dét.

Gi4 khoi diém néu trén duwoc x4c dinh trén co s& muc dich sir dung dat, dién
tich, c4c chi tiéu quy hoach, kién tric va céc didu kién c6 lién quan duge co quan
nha nuéc c6 thAm quyén phé duyét tai Quyét dinh s6 1015/QD-BQL ngay 22
thdng 10 nam 2019, Quyét dinh s6 8248/QD-UBND ngay 15 théng 6 nam 2025,
Quyét dinh sé 636/QD-UBND ngay 30 thang 3 nam 2026, Quyét dinh s6 769/QD-
UBND ngay 16 thang 4 nim 2026 ctia Uy ban nhin dan phudng An Khénh va
Quyét dinh s 5140/QD-UBND ngay 14 thang 8 nam 2026 ctia Ch tich Uy ban
nhan dan Thanh phé.

Pidu 4. Hinh thirc ddu gi4, phwong thire diu gia

1. Hinh thtrc ddu gid: DAu gié truc tuyén, trén He thdng déu gi4 truc tuyén -
Bd Cong an https://daugiatructuyen.gov.vn/

2. Phuong thitc ddu gid: Phuong thire tra gié 1én.

Picu 5. Budc gia; Viée ap dung buée gid; Gia tra hop 1§, gia tra khong
hop 18

1. Budc gia: Cude diu gia cb ap dung bude gia.

- Budc gia dugc xac dinh: La mirc chénh 1éch gitra lan tra gid sau so voi lan
tra gia trudc lién k&; Bude gia dwogce ap dung mirc chénh 1éch t6i thiéu.

- Bude gia quy dinh 1a: 20.000.000.000 dong/01 bude gia.

&,/



2. Viéc ap dung bude gia: Bude gid duge dp dung cho ngudi tham gia dau
gid tra gia tir 1an tra gia dau tién mudn tra gié cao hon so véi gia khai diém hodc
tir 1an tra gid sau so v&i lan tra gi4 trude lién ké trong phién du gid.

3. Gié tra hop 1¢, gid tra khong hop 1é:

3.1. Gié tra clia nguoi tham gia dau gia dugc Hé thong dau gié tryc tuyén
cia Bo Cong an ghi nhan phu hop véi quy dinh vé budc gid, tinh bang gia khai
diém cong véi s6 nguyén lan bude gia. Gia tra hop 1& = Gia khéi diém + n x bude
gia (n 1a cac sé nguyén: 0, 1,2,3,4,5,6 ...);

3.2. Gia tra khong hop 18 1a gié tra khong thudc khoan 3.1 Piéu nay.

Diéu 6. Tién mua hd so' moi tham gia diu gid, tién dit trude; Ngay gio
bit dau, hét han ndp tién dit truée; Phwong thire nop tién:

1. Tién mua hd so' moi tham gia ddu gia: 1.000.000 ddng/hd so.
2. Tién dit truée: 2.039.603.480.800 dong (20% gia khai diém).

(Bang chir: Hai ngan khong tram ba mwoi chin ty sau tram lé ba triéu bon
tram tam muwoi ngan tam tram dong)

3. Ngay, gid' bat dau, hét han nop tien dat trude:

Tir ngay nhén duoc thong béo dép tmg yéu cau, didu kién tham gia dau gia
ctia Trung tAm cho dén 17 gid 00 phat ngay 25/11/2026

4. Phuong thirc ndp tién mua hd so moi tham gia diu gid va tién dit
trude:

Ngudi tham gia déu gia nop tién mua hd so moi tham gia déu gia va nop tién
ddt trude theo cac phuong thirc dudi day:

- Nguoi tham gia déu gia nop tién theo céc bude hudng dan trén Hé thdng
dAu gié truc tuyén cia Bo Cong an https://daugiatructuyen.gov.vn/ hodc ndp tién
vao tai khoan ctia Trung tdm Dich vu déu gia tai san Thanh phd H6 Chi Minh, s6
8680707979 md tai Ngan hang TMCP dau tu va phat trién Viét Nam (BIDV) -
Chi nhanh Chg Lén trong thoi han quy dinh tai quy ché cudc dau gla nay.

- No6i dung ndp tién:

“(Ho, tén Ca nhan/T6 chirc) (S5 CCCD/HC/PKKD,....) (chon mot trong hai
ndi dung: ndp tién mua hd so hoic tién dit trude tham gia ddu gia tai san)_tén tai
san déu gia.”

Nguoi tham gia ddu gia, Ngudi ¢ tai san ddu gia va Trung tdm c6 thé thoa
thuén thay thé tién dat trede bang bao lanh ctia ngan hang.
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Ngudi c6 tai san déu gia co trach nhiém phong toa tai khoan thanh toan
ridng ctia Trung tAm déi véi khoan tién dit trude theo quy dinh ctia phép luat vé
céc td chie tin dung.

Pidu 7. Thoi gian, dia diém xem tai sin dau gia

1. Nguoi tham gia du gia c6 thé xem tai san dAu gia, gidy to vé quyén s&
hiru, quyén sir dung tai san va tai lidu lién quan truc tuyén (céc tép tin/hinh
anh/video dinh kém) tai Hé théng déu gia truc tuyén - B6 Cong an
https://daugiatructuyen.gov.vn/ hodc xem tai san tryc tiép nhu sau:

2. Trung tam s& phdi hop v&i ngudi c6 tai san déu gia dé to chitc cho ngudi
tham gia déu gia xem tai san déu gié, gidy to v& quyén s& hitu, quyén str dung tai
san va tai liéu lién quan truc tiép trong git hanh chinh.

- Thoi gian: 05 ngay lam viée, lién tuc tir ngdy 02/11/2026 dén hét ngay
06/11/2026 (Gio hanh chinh)

- Pia diém xem tai san dau gia: Tai noi co tai san dau gia.

Ditu 8. Ngay, gio' bit dau, hét han b4n ho so moi tham gia dAu gid; ngay,
gidr bit dau, hét han tiép nhén ho so tham gia dAu gia; dia diém ban hd so
moi tham gia ddu gid, tiép nhén hd so tham gia dau gia

1. Ngdty, gio bt dAu, hét han ban hd so moi tham gia dau gia; ngay giv
bit dAu, hét han tiép nhén ho so tham gia dau gia:

Thoi gian: Tt 07 gio 30 phat ngay 27/10/2026 dén 17 gid 00 phit ngay
11/11/2026 (Gio hanh chinh)

2. Pia diém ban ho so moi tham gia dAu gia va tiép nhén hd so tham gia
dAu gia:

Ngudi tham gia ddu gia ding ky tai khoan trén Hé théng d4u gia truc tuyén
ctia B Cong an: https://daugiatructuyen.gov.vn/ dé dwoc hudng dan céach thirc va
thuc hién viéc mua hd so moi tham gia dau gia truc tuyén, dang ky, ndp hd so
tham gia déu gié truc tuyén.

3. Tiép nhin ho so' niém phong:

Ngodi viéc dang ky, ndp hd so trén hé thong dau gié truc tuyén, Ngudi tham
gia diu gia phai ndp hai bd hd so duge niém phong cho Trung tAm dich vu dau
gid tai san dé xét duyét diéu kién dang ky tham gia dau gid.

- Thoi gian ndp hd so dwgc niém phong: Tu 07 gid 30 phat ngay
27/10/2026 dén 17 gio 00 phit ngay 11/11/2026. (trong gio' hanh chinh)

V
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- Pia diém tiép nhan ho so niém phong: Tru s& chinh Trung tdm Dich vu
DAu gia tai san Thanh phdé Hd Chi Minh - s6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son
Nhét, Thanh phé H6 Chi Minh (Pién thoai lién hé: 028.38115845).

Diéu 9. Thoi gian xét duyét diéu kién clia ngudi tham gia dau gia:

Thoi gian : Tir 07 gio 30 phat ngay 12/11/2026 dén 17 gid 00 phat ngay
17/11/2026.

Piéu 10. Thoi gian thong bio cho ngudi tham gia ddu gia vé viée dap
tng yéu cau, didu kién tham gia dau gia:

Thoi gian: Tir 07 gid 30 phat ngay 18/11/2026 dén 17 gio 00 phut ngay
19/11/2026.

Ghi chii: Trung tam théng bdo riéng bang van ban (hodc qua email) cho
timg ngueoi tham gia ddu gid vé viée dap img yéu cau, diéu kién tham gia ddu gid
theo dia chi hodic email trong ho so nguwoi ding ky tham gia dau gia dd ndp.

Piéu 11. Thoi gian, dia diém, diéu kién ding ky tham gia dau gia

1. Thoi gian, dia diém dang ky tham gia dAu gia:

- Thoi gian dang ky tham gia déu gia: Tir 07 gio 30 phtt ngay 27/10/2026
dén 17 gio 00 phat ngay 11/11/2026

- Dia diém ding ky tham gia dau gia: trén Heé thong déu gia truc tuyén cia
B6 Cong an: https://daugiatructuyen.gov.vn/.

2. Pidu kién ding ky tham gia diu gia:
2.1. Piéu kién chung:

T chirc, c4 nhan tham gia ddu gid quyén sir dung dat phai dap ung day du
céc didu kién theo quy dinh ctia phép luét vé dit dai, ddu gia tai san, nha &, kinh
doanh bit dong san va phuong an dau gia quyén sir dung dit da duoc phé duyét
tai Quyét dinh sb 5140/QD-UBND ngay 14 thang 8 nam 2026 ctia Chu tich Uy
ban nhan dén Thanh pho.

A. D6i véi t chire: La doanh nghiép kinh doanh Bt dong san (dugc thanh
lap theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép hoac thanh lap hop tac xa, lién
hiép hop tc xa theo quy dinh cta phap ludt vé hop téc xa) c6 du cac didu kién
theo quy dinh tai khoan 1 DPiédu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30 théng
7 nam 2024 cta Chinh phti dugc stra di boi diém a khoan 6 Piéu 13 Nghi dinh
49/2026/ND-CP ngay 31 thang 01 nam 2026 cua Chinh phu:

a. Bao dam céc diéu kién quy dinh tai khoan 3 Diéu 125 Luat Dat dai;
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b. Nhém céng ty 1a tap doan kinh té hodc cong ty me, cong ty con theo quy
dinh ctia phap ludt vé doanh nghiép khi tham gia dAu gia mot thira dét, khu dat
hodc mdt du 4n gdm mét hodc nhidu thira dat thi phai thoa thuan dé cir mot cong
ty thudc nhom cong ty tham gia dAu gia quyén st dung dat;

c. Phai ndp tién dat trude theo quy dinh ctia phép luat veé d4u gia tai san;

d. Khong thudc ddi twgng bi cam tham gia déu gid theo quy dinh ctia phép luét;

e. Dap tmg didu kién quy dinh ciia phap luat v& nha & va phép ludt vé kinh
doanh bét dong san dbi véi trudmg hop déu gid quyén sir dung dt dé thuc hién dy
4n nha &, du an kinh doanh bat déng san khac.”

B. D6i v6i ¢4 nhan: ca nhan tham gia ddu gia quyén st dung dat theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 30/7/2024 cla
Chinh phu: '

a. Bao dam céc quy dinh tai khoan 4 Didu 125 Luat Dat dai;

b. Trudng hop c4 nhan tham gia dau gia quyén sir dung dat dé th
4n dAu tu thi phai cam két thanh 14p td chirc kinh té bao dam céc did:
dinh tai khoan 1 Diu nay. Viéc thanh 1ap t& chirc kinh té thuc hién theo quy dinh
ctia phéap luét vé dau tu, phap luat vé doanh nghiép, phap luat vé dau thau va phap
luat khéc cé lién quan.

2.2. Ngoai ra, to chirc, cd nhan tham gia dAu gia cin tuén thii cac quy
dinh sau:

& Bio dam cac didu kién khi dwge Nha nuée giao dat dé thwe hign dw
an dau tw theo quy dinh tai khodn 2 Pidu 122 Luat Dat dai:

a. Ky qu§ hoic cac hinh thirc bio dam khéc theo quy dinh ctia phép luat vé
dau tu;

b. C6 nang luc tai chinh dé bao dam viéc str dung d4t theo tién @6 cia du 4n
dau tu va diéu kién khac theo quy dinh cua phap luat c6 lién quan;

c. Khong vi pham quy dinh ctia phap luat vé dit dai hodc ¢6 vi pham quy
dinh cta phép luat vé d4t dai nhung da chap hanh xong guyet dinh, ban an da c6
hiéu luc phap ludt ctia co quan co6 tham quyén tai thoi diém d& nghi giao dét, cho
thué d4t, cho phép chuyén muc dich str dung dat. Vide xéac dinh ngui sir dung dat
vi pham quy dinh ctia phap luat vé dAt dai 4p dung d6i voi tht ca cac thira dat dang
st dung trén dia ban ca nudc.’

< Ditu kién vé von chi s& hitu
Pbi véi td chire tham gia ddu gia quyen str dung d4t dé thuc hién du 4n kinh

doanh bét dong san, phai bao dam didu kién vé& von chi sé hitu theo quy dinh tai
diém c khoan 2 Didu 9 Luat Kinh doanh bét dong san nim 2023.

L

1J PH4
Sz XN
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Do du an c6 quy mé su dung dat duai 20 ha, vén chu so hitu ctia doanh
nghiép khong dugc thap hon 20% tong von dau tu duy kién ctia du an, tuong tmg
t6i thiéu 2.393.379.777.036 ddn g (Hai nghin ba tram chin muoi ba ty ba tram bay
muoi chin tri€u bay tram bay muoi bay nghin khéng trdm ba muoi sau dong),
dugc xac dinh trén co so téng von dau tu du kién tai diém d, muc 1.2, Piéu 2 quy
ché nay.

Viéc xé4c dinh, chimg minh va danh gia diéu kién vé& vén chu s& hiru cua
ngudi tham gia déu gia phai thuc hién theo quy dinh ctia phap ludt va phuong 4n
dAu gia da dugc phé duyét. Vn chi so hiru ctia doanh nghiép kinh doanh bat dong
san duoc xac dinh can cur vao:

+ Két qua béo céo tai chinh hodc két qua béo céo ddi véi khoan muc von chi
s& hitu da duoc kiém toan thuc hién trong nim; truong hop khong c6 két qua béo
céo tai chinh hodc két qua bao cao ddi véi khoan muc von chu s hitu da duoc
kiém toan thuc hién trong nam thi ding két qua béo cdo tai chinh hodc két qua
béo céo ddi véi khoan muc vén chii s& hitu da duoc kiém todn ctia ndm lién trude
theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép, phap luét vé kiém toan, phap luét
vé ké todn;

+ Dbi v6i doanh nghiép thanh 14p va hoat dong chua du 12 thang thi vén chi
so hiru duge xéac dinh theo von didu 18 da gép theo quy dinh ctia phap luat vé
doanh nghiép.

*» Truong hop nha dau tu lién danh

Truong hop phép luat va phuong 4n dau gia dugc phé duyét cho phep nha
dau tu lién danh tham gia dau gié thi viéc xac dinh ning lyuc tai chinh, v6n chui s&
hiru cta lién danh va tung thanh vién lién danh phai bao dam phu hop vdi ty 1€
gop von, thoa thudn lién danh va quy dinh phap luét cé lién quan.

Truong hop lién danh tring dau gia, viéc x4c dinh tu cach phéap ly cia nguoi
trang dAu gi4, thanh lap t& chirc kinh té dé thuc hién du 4n (néu thudc truedng hop
dugc phap luét cho phép), thuc hién thu tuc dau tu va giao dat phai tuadn tha quy
dinh ctia phap luét vé dat dai, ddu tw, doanh nghiép va phuong an déu gia da duoc
phé duyét.

2.3. Luuy:

- Nguoi tham gia dau gia co thé iy quyén bang van ban cho nguoi khéc thay
mat minh tham gia dau gié.

- C4 nhan, t6 chirc tham gia dau gia chiu hoan toan trach nhiém v& tinh chinh
xéc, tinh trung thuc ctia thong tin, tai liéu. Viéc ké khai thong tin dé ding ky tham
gia ddu gid trén Hé thdng dau gia truc tuyén phai rd rang, hién thi day du thong
tin, tring khép véi thong tin da ké khai theo quy dinh ctia phép luéat.



i)

- Truong hop cé nhan tham gia dau gid quyen stt dung dét dé thuc hién du
an dau tu thi co quan nha nude ¢6 tham quyén thuc hién viée giao dat, cho thué
dAt cho tb chic kinh té do ¢4 nhan 1 nguoi trang dau gia quyén st dung dat ding
ky thanh 14p. Khi hét thoi han nop tlen str dung dét, tién thué dét theo quy dinh
ma c& nhan [a ngudi tring dAu gia quyén st dung dAt dé thuc hién du 4n dau tu
khong thanh lap tb chirc kinh te theo quy dinh thi co quan ¢6 chitc nang quan ly
d4t dai trinh Uy ban nhan dan cap c6 tham quyen ban hanh quyét dinh hiy quyét
dinh cdng nhan két qua tring du gia. Viée xtr Iy khoan tién dat coc thuc hién theo
quy dinh tai diém ¢ khoan 9 Biéu 55 Nghi dinh 102/2024.

3. Nhitng ngudi sau diy khong dwoge ding ky tham gia dau gia:

a. Nguoi khong c¢6 nang luc hanh vi dan sy, ngudi bi mét hodc bi han ché
nang luc hanh vi dan sy, ngudi ¢6 kho khin trong nhén thire, lam chti hanh vi
hoac nguoi tai thoi diém ding ky tham gia d4u gia khong nhan thirc, 1am chu duge
hanh vi cta minh;

b. Ngudi lam viéc trong t6 chirc hanh nghé dau gia tai san thuc hién cude
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt cuia d4u gia vién diéu
hanh phién déu gia; ngudi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt cuia nguoi truc tiép giam dinh, dinh gia tai san;

c. Nguoi duge chi sé hitu tai san Gy quyén xir Iy tai san, ngudi cé quyen
quyet dinh bén tai san, ngudi ky hop dong dich vu d4u gid tai san, ngudi 6 quyén
quyet dinh ban tai san ctia nguoi khac theo quy dinh ctia phap luat;

d. Cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia nguodi quy dinh
tai diém c khoan nay;

e. Nguoi khong cé quyén mua tai san dAu gia theo quy dinh ctia phap luat 4p
dung dbi véi loai tai san do;

f. Nguoi dang bi cAm tham gia ddu gia do vi pham nghia vu thanh toén tién
tring ddu gia dAn dén quyét dinh cong nhan két qua dau gia bi hiy theo quy dinh
tai khoan 1 Piéu 25 va Pidu 26 Nghi dinh 172/2024/ND-CP ngay 27/12/2024 cta
Chinh Phut.

Pidu 12. C4c trudmg hop bi truit quyén tham gia diu gia; Cac truong
hop khong duwge nhan lai tién dit trude
1. Céc trudng hop bi truit quyén tham gia diu gia:

a. Cung cép thong tin, tai liéu sai sy thét; st dung giéy t gia mao dé ding
ky tham gia d4u gi4, tham du phién d4u gia;

Q/
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b. Thong dong, méc ndi véi déu gia vién, to chirc hanh nghé déu gié tai san,
nguoi c6 tai san dau gia, ngudi tham gia ddu gid khac, ca nhan, td chic khac dé
dim gi4, ning gia, 1am sai léch két qua du gia tai san;

c. Can trd hoat dong dau gia tai san; gy roi, mét trat tu tai phién dau gié;

d. Pe doa, cudng ép dau gid vién, ngudi tham gia ddu gia khéc nhdm lam sai
léch két qua dau gid tai san;

e. Nhén 1ty quyén tham gia déu gia cia ngudi tham gia diu gia khéc déi véi
tai saén ma minh cling 12 nguoi tham gia dau gia tai san d6; nhan ty quyén tham
gia dau gid cta tir hai nguoi tham gia déu gié tré 1én ddi véi cing mot tai san;

f. Tham du phién déu gi4 trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling la nguoi tham gia déu gia ddi véi tai san do;

g. Tham du phién déu gia trong truong hop cdng ty me, cong ty con, céc
doanh nghiép ma c4 nhén, t6 chiic hodc nhém cé nhén, td chirc c6 kha ning chi
phdi hoat dong ctia doanh nghiép theo quy dinh cta phap luat vé doanh nghiép
cling 1a ngudi tham gia ddu gia dbi véi tai san do;

h. Tai phién dau gia, budi cong bd gia ngudi tham gia déu gia rat lai gia da
trd, gia da chap nhan theo quy dinh tai Didu 50 Luat ddu gia tai san.

i. C4c hanh vi bi nghiém cdm khac theo quy dinh cua luat c6 lién quan.

2. Céc truong hop khong dwge nhin lai tién dit trude:

Nguoi tham gia ddu gia khong duoc nhén lai tién dat trude trong céc truong
hop sau day:

1. P4 ndp tién dat trude nhung khong tham du phién dau gid ma khong thudc
truong hop bat kha khang;

2. Bi trudt quyén tham gia d4u gia do c6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Piéu 9 cia Luat Dau gi4 tai san;

3. Tlr chi ky bién ban déu gia theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 44 ctia Luat
Dau gia tai san;

4. Rut lai gi4 da tra hodc gia da chap nhan theo quy dinh tai Didu 50 ctia Luat
Déu gia tai san;

5. Tir chdi két qua tring d4u gid theo quy dinh tai Piéu 51 cua Luat Du gia

tai san.

Picu 13. Cép tai khoan, chip nhin tham gia diu gia va ma so tham gia
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Nguoi déng ky tham gia ddu gid thuc hién viéc dang ky tai khoan truy cap
hé théng déu gié truc tuyén theo huéng dan clia hé thdng.

Khi viée dang ky tham gia dAu gid va nop tién dit trude duge Trung tam xét
duyét du diéu kién tham gia dau gia, ngum tham gia déu gid duoc chap nhan tham
gia phién d4u gia va duge cp ma sb riéng theo quy dinh ctia hé théng.

Ngudi tham gia dau gié co trach nhiém tu bao mat tai khoan, mét khau, ma
x4c thuc, mé so riéng tham gia dau gié va tu chiu trach nhiém do6i véi moi thao
tac phat sinh tir tai khoan cua minh.

Pidu 14. Pidu kién k§ thuit ddi véi ngudi tham gia dau gia

Ngudi tham gia dau gia phai tu chudn bi th1et bi dau cudi, duong truyen
Internet, trinh duygt va cdc di€u kién ky thuat can thiét khac dé truy cap, diém
danh va tra gi4 trén Hé théng dAu gia truc tuyén ctia Bo Cong an.

Trudng hop ngudi tham gia dau gia khong thé dang nhap, diém danh hodc
tra gid do 151 phat sinh tir thiét bi, duong truyén, phan mém hodc moi trudng k¥
thuat ctia chinh minh thi tu chiu rti ro, trir truong hop c6 can clt xac dinh 16i thude
Hé théng diu gié truc tuyén ctia Bo Cong an.

Pitu 15. Trinh tu, thi tuc dau gia truc tuyén
1. C4ch thire ding ky tham gia diu gia:

1.1. Ngudi déng ky tham gia dhu gid phai c6 phai c6 tai khoan dinh danh
dién tr VNelD (cua t6 chirc, ca nhan) va chit ky s6 VNPT Smart CA dé thuc hién
dang ky tham gia ddu gid trén Hé théng dau gia truc tuyén. Nguoi tham gia dAu
gi4 mua hd so moi tham gia déu gid va diang ky tai khoan truy cép trén Heé thong
d4u gié truc tuyén ctia B6 Cong an: https://daugiatructuyen.gov.vay/.

Ngudi tham gia déu gia str dung tai khoan truy cap dé duoc hudng dan cach
thirc mua hd so, ndp hd so tham gia déu gia truc tuyén, nop tién dat trudce, cach
thirc tham gia dAu gid, tra gia va céc ndi dung can thiét khac khi tham gia cudc
dAu gid truc tuyén trén He théng déu giad truc tuyén cta B Cong an:
https://daugiatructuyen.gov.vn/.

1.2. C4 nhan, td chirc dang ky tham gia déu gia thong qua viéc ndp ho so
tham gia d4u gia hop 18 va tién dit trude cho td chirc hanh nghé déu gié tai san
theo quy dinh ctia Luét nay va quy dinh khac ctia phap luét c6 lién quan. Trong
trudmg hop phép luat c6 quy dinh vé didu kién khi tham gia déu gia thi ngudi tham
gia ddu gia phai dép tmg didu kién d6. Ngudi tham gia dAu gia c6 thé ty quyén
bang vin ban cho ngudi khac thay mit minh tham gia dau gia.

1.3. Hd so tham gia d4u gia bao gom:

L
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a. Pbi véi to chire:
- Phiéu dang ky tham gia d4u gia (theo mAu thong tin trén Hé théng dau gia
truc tuyén cua B Cong an: https://daugiatructuyen.gov.vn/);

- Gidy ching nhan Pang ky doanh nghiép, t6 chirc c6 nganh nghé kinh doanh
bat dong san;

- Gidy to chirmg minh phai ¢ vén chii sé hitu khong thdp hon 20% téng von
dau tu dbi véi Du én;
- Gidy 1y quyén (néu cb);

- Céc gidy to, tai lidu lién quan dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia du gia
duoc quy dinh tai Khoan 2 diéu 11 Quy ché nay.

b. Poi voi ca nhan:

- Phiéu dang ky tham gia du gi4 (theo mau thong tin trén Heé théng du gia
truc tuyén ciia Bo Cong an: https://daugiatructuyen.gov.vn/);

- Gidly cam két thanh 14p t6 chirc kinh té bao dam céc didu kién quy dinh tai
khoan 1 Biéu 55 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

- Gidy to chtrng minh phai ¢ v6n chii sé hiru khéng thép hon 20% téng von
dau tu doi véi Du an;

- Gidy iy quyén (néu co);

- Céc gidy to, tai lidu lién quan dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia du gia
duoc quy dinh tai Khoan 2 diéu 11 Quy ché nay..

Gidy to chimg minh dép tng yéu cau, diéu kién tham gia dau gia hodc van
ban cua co quan cé thdm quyén xac nhan dap tmg yéu cau, diéu kién tham gia dau
gia trong truong hop phap luat c6 quy dinh yéu cau, diéu kién tham gia dau gia va
phai xuat trinh khi cé yéu cau cua té chirc hanh nghé dau gia tai san.

Ngoai viée dang ky, ndp hd so trén hé thdng du gia truc tuyén, Ngudi tham
gia dau gia phai ndp hai bd hd so dwoc niém phong cho Trung tdm Dich vu Déu
gid tai san dé chuyén S& Nong nghiép va Mbi truong xét duyét didu kién ding ky
tham gia d4u gia.

2. Thoi gian, dia diém t6 chirc phién diu gia:

2.1. Thoi gian diém danh: Tl 08 gio 30 phat dén 09 gid 00 phut, ngay
27/11/2026.

Ngudi da diéu kién tham gia ddu gia c6 trach nhiém truy cép tai khoan da
duoc cap dé diém danh viéc tham du phién dAu gia trong khoang thoi gian tra gia.
Trudng hop ngudi da diéu kién tham gia dau gid khong truy cap tai khoan da duoc
cép dé diém danh theo thoi gian quy dinh trong Quy ché cudc déu gié thi duoc coi
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2 khong tham du phién du gid quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 39 Luat Déu
gi4 tai san, trir truong hop bét kha khang.

2.2. Thoi gian tra gid ciia phién diu gia: Tir 08 giv 30 phit dén 09 giv 00
phut, ngay 27/11/2026.

Truong hop nguoi tra gia cao nhét rat lai gia da tra trong khoang thoi gian
01 phit trude thoi didm két thic phién déu gia thi thoi gian tra gid dugc gia han
thém 03 phut sau thoi didm két thic phién dau gié.

2.3. Pia diém tb chirc phién d4u gia: Trén Hé théng d4u gia truc tuyén cta
B0 Cdng an: https://daugiatructuyen.gov.vn/.

3. Rit lai gia da tra

- Tai phién déu gia, néu ngudi di tra gia cao nhat rit lai gid da tréa trude thoi
gian két thic phién dAu gid thi phién dAu gia van tiép tuc va bét dau tir gia cla
nguoi tra gia hop 1€ lién ké trudc do;

- Nguoi rit lai gia da tra bi trut quyén tham gia phién dAu gia va khong dugc
nhan lai tién dat trudc;

- Trudmng hop khong c6 ngudi tra gid tiép thi cude dau gia khong thanh.

4. X4c dinh ngudi tring dau gia

Tai thoi diém két thic phién déu gia, d4u gid vién dugc phan cong diéu hanh
phién déu gié truc tuyén xac dinh ngudi tring d4u gia 1a nguoi ¢6 mibic tra gia cao
nhit duoc Hé thdng diu gié truc tuyén ctia Bo Cong an ghi nhén.

5. Thong bao két qua dau gia true tuyén

- Trung tdm Dich vu Péu gié tai san thong bao két qua dau gia cho ngudi
trang déu gia ngay sau khi cudc dAu gia két thic;

- Ma sb ctia nguoi trang dau gia va gia tring d4u gia duge cong bo trén He
thong dAu gid truc tuyen ctia B Cong an ngay sau khi phién d4u gia két thic. Ket
qua diu gid truc tuyén dugc dang tai cong khai trén Hé théng dAu gia truc tuyén
ctia BO Cong an https://daugiatructuyen.gov.vn/;

- Thong bao phai ghi rd céac thong tin vé tai san dau gid, thoi diém bét déu va
két thic vi€e tra gia, thoi diém Heé thong déu gia truc tuyen cia B Cong an ghi
nhan ma sb trang dau gia, gia khai diém cla tai san ddu gid, gia tring d4u gié;

- Két qua cude dau gié truc tuyén duoc ding cong khai trén Hé théng dAu gia
true tuyén ctia B Cong an https://daugiatructuyen.gov.vn/ va duge gl vao dia
chi thu dién tt cia ngudi tham gia dau gia di ding ky v6i Trung tdm sau khi ma
sd clia ngudi trang dau gia va gid trang dAu gia duge cong b6 trén Hé théng dau
gia truc tuyén ctia B9 Cong an;

ﬁf/.
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6. Bién ban diu gia truc tuyén

- Bién ban dau gid tryc tuyén phai dugc 1ap tai thoi diém két thuc phién du
gia va phai ghi nhan thoi dlem bat dau tién hanh phién dau gia, thoi dlem bét dau
tra gid, két thuc viée tra gid, sb nguoi tham gia dau gia, gia tring dau gia, nguoi
tring dau gia. Nhat ky cta phién dau gia dugc Hé thong dau gia truc tuyén cia
Bo Cong an ghi nhan phai dugc trich xuét, c¢6 xac nhén cta Trung tdm Dich vu
dau gia tai san va dugc dinh kem bién ban diu gia. Bién ban diu gia truc tuyén
phai c6 xac nhan/ky sé ctia Pau gia vién Trung tdm Dich vu d4u gié tai san Thanh
phd Hd Chi Minh, dai dién ngudi 6 tai san déu gié va ngudi tring dau gia.

- Nguoi trang déu gia thuc hién ky s0 bién ban dau gié ké tir thoi diém nhén
dugc bién ban cho dén trude 24 gio 00 phit cliing ngay cua ngay t6 chirc phién
dau gi4 theo théng béo. Truong hop nguoi tring dau gid khong ky bién ban dau
gia thi duoc coi 1a tir chdi ky bién ban dau gi4, khong chép nhan giao két hop dong
mua bén tai san d4u gia hoic khong chap nhan mua tai san dau gia dbi véi tai san
ma theo quy dinh cua phap luét két qua dau gié tai san phai dugc co quan ¢ thim
quyen phé duyét. Khoan tién dit trude cia ngudi nay duge xir ly theo quy dinh
tai diém c khoan 6 Piéu 39 Luat D4u gi tai san.

- Viée sir dung chit ky sb trong bién ban diu gia truc tuyén duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé giao dich dién tir. Bién ban d4u gié truc tuyén duoc
trich xuét tir Hé théng dau gié truc tuyén ctia B Cong an theo mau do B trudng
B0 Tu phép ban hanh.

7. X Iy sw ¢6 ky thuat

Truong hop Hé théng dau gia truc tuyén ciia Bo Cong an xay ra 18i k§ thuét
dan dén mot trong céc tinh hudng: nguoi tham gia du gia khong thé dang nhap,
diém danh, tra gid; gia tra hop 1€ khong duogc ghi nhan; hé théng ghi nhén sai thoi
diém hoic sai dit liéu; hodc cac 131 khéac anh huéng dén tinh khach quan, cong
bang, minh bach ctia cudc dau gia, thi dau gia vién, td chirc hanh nghé déu gia tai
san xem xét, quyét dinh:

- Tam dimg, dimg phién diu gia va thong bao cho nguoi c6 tai san déu gid,
ngudi tham gia du gia quyét dinh vé viéc t6 chirc dau gia lai;

- Thuc hién viéc huy két qua dau gia theo quy dinh cua phap luat;

- Viée xtr Iy sur ¢6 k¥ thuat phai duoc 1ap thanh bién ban, néu rd nguyén nhén,
dién bién, pham vi anh hudng va phuong an xir ly;

- Trudng hop phai td chirc ddu gié lai thi thuc hién ddy du trinh tu, tha tuc
dau gia theo quy dinh.

Dieu 16. Hoan tra va chuyén tién dat trwdce ciia ngwoi tham gia dau gia
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1. Nguoi tham gia dAu gia c6 quyen tir chdi tham gia dau gia va nhan lai tién
dt trude trong trudng hop cé thay doi vé gia khoi diém, so lwong, cht lugng tai
san, thoi gian, dia diém to chirc phién dAu gia, hinh thirc dau gia, phuong thirc dau
gi4 dd niém yét, thong béo cong khai.

2. Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thtic phién d4u Trung tim
c6 trach nhiém tra lai khoan tién dat trude va thanh toan tién 13i (néu c6) cho nguoi
tham gia dau gi4 tir chdi tham gia dau gi4 quy dinh tai khoan 1 c‘heu nay, nguoi
tham gia d4u gia da ndp tién dat trudc nhung khong dap ung yeu cdu, diéu kién
tham gia d4u gia theo thong bdo ctia Trung tdm hodc ngudi tham gia diu gia khong
trang déu gid, trir trudng hop ngudi tham gia ddu gia khong dugc nhan lai tién
dit trude theo quy dinh tai Pidu 12 Quy ché nay va cac quy dinh ctia Lut du gia
tai san.

3. Trudng hop trang d4u gi4 thi khoan tién dit trudc va tién 14i (néu c6) dugc
chuyén thanh tién dt coc d8 bao dam thuc hién giao két hoic thuc hién hop dong
mua ban tai san déu gié hodc thurc hién nghia vu mua tai sai; au gia sau khi duoc
co quan c6 tham quyén phé duyét. )

TRUNG TAM 0K

& pluguTh
Viéc xit 1y tién dit coc duge thuc hién theo quy dinh cig/phap luat vé dan s 2\ MZH”.SGJ&‘SJ

va quy dinh khac ctia phép luat c6 lién quan.

—

Ditu 17. Phé duyét két qua ddu gid; Thoi han, phuong thire thanh toin
tidn mua tai sin dau gia; Thi tuc ding ky, chuyén quyén s& hiru, quyeén sir
dung tai san

1. Phé duyét két qua dau gia

Trong thoi han 03 ngay lam viée ké tir ngay két thiic cudc déu gia, Trung tdm
chuyén két qua dau gid tai san, bién ban dAu gi4, danh sach ngudi tring du gia
cho nguoi ¢6 tai san dé 1ap ho so gtii co quan c6 chiic nang quan ly dat dai dé

trinh Chu tich Uy ban nhén dén Thanh phd H6 Chi Minh ban hanh quyét dinh
cong nhén két qué tring dAu gia quyén st dung dat.

Chu tich Uy ban nhan dén Thanh ph6 HO Chi Minh ky ban hanh quyét dinh
cong nhan két qua tring dAu gia quyén sir dung dAt da dAu gia thanh dé giri cho
Trung tAm Phét trién quy d4t, S& Nong nghiép va Mai trudng, co quan thué va
nguoi trung d4u gid quyén sir dung dat.

2. Thoi han, phwong thire thanh toan tidn mua tai sin du gia

Nguoi mua dugc tai san d4u gia thanh todn tién mua tai san déu gia theo quy
dinh tai dlem e khoan 3 Piédu 55 Nghi dinh so 102/2024/ND-CP duoc stra dbi, bd
sung tai d1em a khoan 9 Piéu 4 Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP; khoan 9 D1eu 23
Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP dugc sira dbi, bd sung tai diém e khoan 9 Piéu 4
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Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP va diém d khoan 4 Piéu 21 Nghi dinh s
252/2026/ND-CP ngay 30/6/2026:
- Thoi han ndp tién trang dau gid (tzen mua tai san d4u gia) khong qué thoi

han ndp tién st dung dat. Thoi han ndp tién st dung dt 1a thoi han trén quyét
dinh phé duyét két qua tring dau gia cia co quan nha nude ¢ tham quyén.

- Trong thoi han khong qua 05 ngay lam viéc ké tir ngay nhan duoc quyet
dinh cong nhan két qua tring dau gia ctia Chu tich Uy ban nhéan dan Thanh phé
H6 Chi Minh, co quan thué giri thong bao ndp tién st dung dat bang véan ban cho
ngudi da tring d4u gia theo quy dinh cta phéap luat vé quéan ly thué.

- Nguoi tring dau gia quyén sir dung dét c6 trach nhiém nop tién st dung dat
theo thong bao cua co quan thué.

- Ké tlr thoi diém cong bd két qua tring dau gia thi khoan tién dat trude va
tién 1ai (n€u c6) dugce chuyén thanh tien dat coc dé bao dam thuc hién nghia vu
tai chinh cia nguoi sir dung dat.

Truong hop ngudi tring dau gia khong ndp tién hodc khong ndp di tién tring
dau gid quyén sir dung dt theo thong béo ctia co quan thué thi sau thoi han phai
hoan thanh viéc ndp tién ghi trong phuong én dau gia quyén sir dung dat da duoc
phé duyét, co quan thué c6 trach nhiém thong béo dén co quan c6 chirc nang quan
ly dét dai trinh Cht tich Uy ban nhén dan Thanh phd H Chi Minh huy quyét dinh
cong nhan két qua tring dau gid, ngudi tring du gia khong duoc nhan lai tién dat
coc. P6i véi truomg hop ngudi tring déu gia da ndp nhiéu hon khoan tién dit coc
thi dugc Nha nudc hoan tra sé tién chénh léch nhidu hon so véi sb tién dit coc
theo quy dinh.

3. Thi tuc ding ky, chuyén quyén s& hitu, quyén sir dung tai san

Sau khi co quan thué théng bao cho co quan cd chtre nang quan ly dat dai vé
viéc ngudi trang déu gia da hoan thanh viée nép tién sir dung dét, tién thué dat,
co quan c6 chirc ning quan 1y dét dai c6 trach nhiém:

- Trinh Uy ban nhan dén cap c6 tham quyén ban hanh quyet dinh giao dat
cho thué dat va ky Gidy chimg nhén quyén sir dung dat, quyén sé hitu tai san gén
lién voi dat.

- Chuyén ho so dén t6 chire ding ky dit dai hoac chi nhanh cta td chirc ding
ky dét dai dé thuc hién cap nhat, chinh 1y co s& dit lidu dét dai, hd so dia chinh
theo quy dinh.

Piéu 18. Cac truwong hop diu gia khong thanh bao gém
1. D hét thoi han dang ky ma khéng cé nguoi dang ky tham gia déu gia;
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2 Télt’Cé nhitng nguoi da dang ky tham gia d4u gid hop 18 nhung khéng tham
du phién dau gia;

3. Tai phién dAu gia khong c6 ngudi tra gia hogc khong c6 ngudi chap nhén
gid;

4. Gi4 tra cao nhat ma van thédp hon gia khéi diém trong truong hop khong
cong khai gi4 khoi diém va phién dau gia duge thuc hién theo phuong thire tra gia
1én;

5. Ngudi trang dau gié tir chéi ky bién ban d4u gi4 theo quy dinh tai khoan
3 Pibu 44 cia Luét Pau gid tai san;

6. Nguoi da trd gid rat lai gié da tra, nguoi da chép nhan gia rat lai gia da
chép nhan theo quy dinh tai Diéu 50 ctia Luat Dau gia tai san ma khong cé ngudi
tra gia tlep,

7. Trudng hop tir chbi két qua tring dAu gi4 theo quy dinh tai Diéu 51 ctia
Luat Dau gia tai san;

8. Pa hét thoi han ding ky ma chi c6 mot ngudi déng ky tham glau
hodc c6 nhiéu nguoi dang ky tham gia d4u gid nhung chi c6 mot ngu'cmm
phién d4u gi4 hogc c6 nhiéu ngudi tham dy phién dau gia nhung chi c¢6
tra gia hodc c6 nhiu ngudi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hop I€.

Picu 19. Hiy két qua diu gia tai san

Két qua déu gi4 tai san bi hiy trong c4c trudng hop sau day:

a. Theo thoa thuén gifra ngucn c6 tai san déu gia, td chirc hanh nghé déau gia
tai san va nguoi trang d4u gia vé viéc hiy ket qua déu g1a tai san hoac gitra nguoi
c6 tai san déu gia va ngudi tring dAu gia vé viéc huy giao két hop dong mua ban
tai san dau gid, hiiy bd hop ddng mua ban tai san dau gid, trir truong hop gay thiét

hai hodc lam anh huong dén loi ich cua Nha nuée, quyén, loi ich hop phép cta ca
nhan, td chic;

b. Hop dong dich vu d4u gia tai san, hop dong mua bén tai san déau gia bi
Tda 4n tuyén bd vo6 hiéu theo quy dinh ctia phap luét vé dan su trong truong hop
nguoi trang dAu gi4 c6 hanh vi vi pham quy dinh tai diém b khoan 5 Piéu 9 cta
Luat DAu gié tai san;

c. Hop ddng dich vu déu gid tai san bi hity bo theo quy dinh tai khoan 6 Pidu
33 cua Luat Pau gia tai san;

d. Theo quyét dinh clia nguoi cé thAm quyén xir phat vi pham hanh chinh khi
cd mot trong céac can clr quy dinh tai khoan 6 Diéu 33 ctia Luit D4u gi4 tai san
hodc trong truong hop nguoi ¢ tai san du gia, nguoi tham gia déu gia, ngudi
tring d4u gia, td chirc hanh nghé dAu gi4 tai san, d4u gi vién c6 hanh vi thong
ddng, méc ndi, dim gid trong qua trinh tham gia d4u gia dan dén lam sai léch
thong tin tai san dAu gia hodc hd so tham gia dAu gid hodic két qua ddu gia tai san.
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Piéu 20. Quyén va nghia vu ciia ngudi triing diu gia

1. Nguoi tring déu gid cé cac quyén sau day:

a. Yéu cau ngudi c6 tai san dau gid ky hop dong mua ban tai san dau gia
hoic trinh co quan c6 thim quyén phé duyét két qua dau gié tai san theo quy dinh
cua phap luét;

b. Puoc nhén tai san du gid, c6 quyén so hitu ddi vé6i tai san ddu gid theo
quy dinh cua phap luat;

¢. Pugce co quan nha nuge cd tham quyen cap gidy chimg nhan quyen SO
hiru, quyén sir dung tai san ddu gia déi véi tai san phai dang ky quyén sd hiru,
quyén st dung theo quy dinh ctuia phap luat;

d. Céc quyén khéc theo thoa thuan trong hop déng mua bén tai san dau gia
va theo quy dinh cua phap luat.

2. Nguoi tring déu gia ¢ cac nghia vu sau day:

a. Ky bién ban dau gid, hop dong mua ban tai san dau gia;

b. Thanh toan day du tién mua tai san d4u gia cho ngudi c6 tai san dau gia
theo thoa thuan trong hop dong mua bén tai san dau gia hoac theo quy dinh ctia
phap luat co lién quan;

c. Céc nghia vu khéc theo thoa thuan trong hop déng mua bén tai san dau
gia va theo quy dinh ctia phép luat.

Diéu 21. Dicu khoan thi hanh

1. Quy ché nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

2. Trung tdm Dich vu déu gi tai san, ngudi co tai san dau gia, nguoi dang
ky tham gia dau gia, cac don vi va ca nhan c6 lién quan trong qud trinh t chirc
dau gia c6 trach nhiém thuc hién Quy ché nay./. b

Noi nhan:

- Cong PGTS qubc gia;

- S& NN-MT TP.HCM;

- Hé théng déu gia truc tuyén ctia Bo
Cong an;

- Ngudi tham gia ddu gia (dinh kém hé so);
- Luu: VT, bGTS.
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